SELARL DBCJ AVOCATS, Avocats au Barreau de MELUN
9 Avenue Gallieni — 77000 MELUN - Tél. : 01.64.10.70.10
VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES EN UN SEUL LOT
au Palais de Justice de MELUN - 2 Avenue du Général Leclerc
L'adjudication aura lieu le JEUDI 21 JANVIER 2021 A 14 HEURES
A la requéte de : La SCP ANGEL HAZANE, Mandataires Liquidateurs, 8 bis Avenue

Thiers 77000 MELUN.
Agissant en qualité de liquidateur judiciaire de la SARL SOCIETE ABAQUE, dont le
siege est 169 avenue Anatole France a 77190 DAMMARIE LES LYS, immatriculée au

RCS MELUN sous le numéro 484076245.
Représentée la SELARL DBCJ AVOCATS, agissant par M® Fredérick JUNGUENET,

9 Avenue Gallieni 77000 MELUN
DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE

SUR LA COMMUNE DE MELUN (77000)
45 Rue Gatteliet

Cadastré Section BCn®9 — Lots 40, 41,42, 43 et 44

CINQ GARAGES

(Superficie totale : 71,45 m?)

MISE a PRIX: 5.000 €

Consignation pour enchérir par cheque de banque : 3.000 € a I'ordre du Batonnier Séquestre
Consignation des frais préalables a savoir 12.000 € par cheque de banque a |'ordre de [a CARPA.

Les encheres sont obligatoirement portées par un Avocat inscrit au Barreau de MELUN
Fait et rédige a MELUN, le 7 Décembre 2020- Signé M¢ Frédeérick JUNGUENET,

Avocats au Barreau de MELUN

Pour consulter le cahier des conditions de vente, s'adresser :

1°) La SELARL DBCJ AVOCATS, Avocats au Barreau de MELUN - Tel. : 01.64.10.70.10 -
Ventesimmobilieres: https://dbcj-avocats.com/category/annonces-immobilieres.
2°) Au Greffe du Tribunal Judiciaire de MELUN

VISITE : LE LUNDI 11 JANVIER 2021 DE 11 HEURES A 12 HEURES




EXPEDITION

|| PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION ||

S.A.SID FACTO L’AN DEUX MILLE VINGT

Huissiers de Justice Associés ET LE QUATORZE SEPTEMBRE.

Office de Melun (77000)
11 Bis Rue de la Rochette

& 0164 144560 - 5 01 64 09 04 86
B4 contact77@idfacto.fr

Dossier N° JG 592 502

A LA REQUETE DU :

La SCP ANGEL-HAZANE, société civile professionnelle au capital social
de 10 000 euros, immatriculée au Registre du Commerce des Sociétés de
MEAUX (Seine-et-Marne) sous le numéro D 500 966 999 et dont le siege
social est sis & MEAUX (Seine-et-Marne) au 49, avenue du Président
Salvador Allende, prise pour les besoins du présent procés-verbal de constat
en son ¢établissement sis & MELUN (Seine-et-Marne) au 8 bis, avenue
Thiers, agissant en sa qualit¢ de liquidateur judiciaire de la société
ABAQUE, Société a Responsabilité Limitée, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de MELUN (Seine-et-Marne) sous le numéro
484 076 245 et dont le siége social est sis a DAMMARIE-LES-LYS (Seine-
et-Marne), 169 Avenue Anatole France.

Pour qui domicile est élu a MELUN (Seine-et-Marne), 9 Avenue Galliéni, au
Cabinet de Maitre Jean-Marc BORTOLOTTI, Avocat au Barreau de
MELUN (Seine-et-Marne), Associ¢é de la SELARL DBCJ SOCIETE
D’AVOCATS, constitué sur la procédure de saisie immobiliere et ses suites,
et au cabinet duquel peuvent étre notifiés les actes d’opposition, offres et
toutes significations relatives a cette procédure.
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AGISSANT EN VERTU DE :

La requéte afin de saisie immobilidre en date du 22 janvier 2020 et de la
copie exécutoire de I’ordonnance du Juge Commissaire de la Procédure de
Liquidation Judiciaire du Tribunal de Commerce de MLELUN (Seine-et-
Marne) cn date du 18 mai 2020.

L’ article R322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

AUX FINS DE DRESSER :

Un proces-verbal de description,

DES BIENS ET DROITS CI-APRES INDIQUES :

Sur la commune de MELUN (Seine-et-Marne), dans un immeuble collectif
sis 45 Rue Gatelliet, cadastré section BC n°09, cing garages correspondant
aux lots 40, 41, 42, 43 el 44, 4 savoir .

- LOT NUMERO QUARANTE (40): Dans le batiment D, un
garage et les quinze/millc trente et uniémes (15/1.031emes) des
parties communes générales ;

- LOT NUMERO QUARANTE-LET-UN (41) : Dans le batiment
D, un garage et les quinze/mille trente et umiémes
(15/1,03 émes) des partics communes génerales ;

- LOT NUMERO QUARANTE DEUX (42} : Dans le batiment D,
un garage et les quinze/mille trente et unidmes (15/1.031émes)
des parties communes générales ;

- LOT NUMERO QUARANTE TROIS (43) : Dans le batiment
D, un garage et les quinze/mille trente el wnitmes
(15/1.031&mes) des parties communes générales ;

- LOTNUMERO QUARANTLE QUATRE (44) : Dans le batiment
D, un garage et les quinze/mille trente et unidmes
(15/1.03 1émes) des parties communes générales ;

Tel au surplus gue lesdits biens et droits immaobiliers existent, s’¢tendent, se
poursuivent ot comportent avec toules leurs aisances, appartenances et
dépendances, communautés et mitoyennetés, droits de jour, vue, passage et
autres droits actifs queiconques y attachés, sans aucune exception ni réserve.
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APPARTENANT A :

SOCIETE ABAQUEL, Société a Responsabilité ILimitée au capital de
15.000,00 curos, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
MELUN (Seine-et-Marne) sous le numéro 484 076 245, ayant son siege
social sis 8 DAMMARIE-LES-LYS (Seine-ct-Marne), 169 Avenuve Anatole
France, représentée par son liquidateur, la SCP ANGEL-IIAZANE sis a
MELUN (Seine-et-Marne), 8 Bis Avenue Thicrs,

DEFERANT A CETTE REQUISITION ET Y FAISANT DROIT :

JE :

Joan GERARD, Huissier de Justice Salarié au sein de la S.A.S. ID
FACTO, titalaire &’un office d’Huissiers de Justice 2 MELUN
(Seine-et-Marne), 11 Bis Rue de Ia Rochette, soussigné,

ME SUIS TRANSPORTE A :

MELUN (Seine-et-Marne), 45 Rue Gatelliet, cadastré section BC n°09, cing
garages correspondant aux lots 40, 41, 42, 43 et 44,

OU ETANT ET EN PRESENCE DE :

Monsieur SALMON Jéréme, diagnostiqueur ;
Monsieur COMBROUZE Rémi, serrurier ;
Madame ROUEIRE Marline, témoin ;
Madame ROUEIRE Philippe, témoin.

Suivant feuille d’¢margement annexée,
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J’AL VU ET CONSTATE CE QUI SUIT :

1

3

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
4
5
6

1

CADASTRE : 4
CONDITION D’OCCUPATION : 5
DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER SAISI OBJET DE
LA PROCEDURE : 5
GARAGE (1% porte en partant de la droite) : 7
GARAGE (2*™ porte en partant de la droite) : 8
GARAGE (3*™ porte en partant de la droite) : 10
GARAGE (4°™ porte en partant de la droite) : 11
GARAGE (5™ porte en partant de la droite) : 12
FIN DES OPERATIONS : 13
SURFACE : 13
ANNEXES : 14
CADASTRE :

Préalablement & mon déplacement, je me suis connecté sur le site internet
www.cadastre.gouv.fr, ai indiqué les références cadastrales du bien

immobilier objet de la procédure de saisie immobiliére (Section BC n°09)
dans le moteur de recherche et ai réalisé une capture d’écran du plan
cadastral que j’insére ci-apres :

Parcerie § . Peulis 803 BE 01 . Commans : MELUM (T7)

o

X _»T oI > T
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¢ 243 o, 11\ § ;5}\\ | —
x T | S
330 )T fA{
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2 CONDITION D’OCCUPATION :

Sur place, je sonne, sans succés. Personne ne répondant 4 mes appels
insistants, je demande au serrurier m’assistant de procéder a I’ouverture du
portail d’acces.

Je rencontre sur place une copropriétaire. Je lui décline mes nom, prénoms,
qualit¢ et I’objet de ma mission. Elle me déclare étre Madame
RICQUEBOURG Emilie et que les locaux objet de la procédure sont
inoccupés.

Elle me précise également que le syndicat de la copropriété est le SDC 45
Rue Gatteliet et qu’elle est gérée par un syndic bénévole dont le président est
Monsieur TYVAERT Nicolas.

Je fais procéder a I’ouverture, par le serrurier m’accompagnant, des lots
objet de la procédure.

3 DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER SAIST OBJET DE
LA PROCEDURE :

A cette adresse, au fonds de la cour, en partie droite, un ensemble de garages
préfabriqués composé de plaque de béton. La toiture est composée de tdles
ondulées.
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3.1 GARAGE (1% porte en partant de la droite) :

[’acces s’effectue au moyen d’une porte métallique a deux battants avec
vitrages en partie supérieure.

Au sol, des gravillons.
Les murs sont a I’état brut.

La charpente métallique est apparente avec toles ondul€es.
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3.2 GARAGE (2™ porte en partant de la droite) :

L’accés s’effectue au moyen d’une porte métallique & deux battants avec
vitrages en partie supérieure.

Au sol, des gravillons. Les murs sont a I’état brut.

La charpente métallique est apparente avec toles ondulées.
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3.3  GARAGE (3* porte en partant de la droite) :

L’acceés s’effectue au moyen d’une porte métallique a deux battants avec
vitrages en partie supérieure.

Au sol, des gravillons. Les murs sont a I’état brut.

La charpente métallique est apparente avec téles ondulées.
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3.4  GARAGE (4*™ porte en partant de la droite) :

L’accés s’effectue au moyen d’une porte métallique a deux battants avec
vitrages en partie supérieure.

es", |
. 4 l \
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Au sol, des gravillons. Les murs sont a I’état brut.

La charpente métallique est apparente avec toles ondulées.

3.5 GARAGE (5™ porte en partant de la droite) :

L’accés s’effectue au moyen d’une porte métallique a deux battants avec
vitrages en partie supérieure.
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Au sol, des gravillons. Les murs sont & 1’état brut.

4 FIN DES OPERATIONS :

Apreés avoir réalisé nos opérations de description, nous nous sommes retirés,
et j’ai fait procéder a la fermeture des portes des lots par le serrurier
m’accompagnant dans ma mission.

5 SURFACE :

A la fin des opérations de mesurage dudit bien objet de la procédure de
saisie immobiliére, la Société DIAGNOSTICS PRECISIONS me remet un
certificat de mesurage sur lesquels, je reléve les surfaces suivantes :

SUPERFICIE (M2) : 71,45 M2
SURFACES NON PRISES EN

COMPTE (M2) (<1.80m) : 0.00 M2
SURPERFICIES ANNEXES : 0.00 M2




6 ANNEXES :

Page 14 sur 14

Jannexe au présent procés-verbal de description :

- Une feuille d’émargement éditée au recto d’une feuille de format A4,

- Un certificat de surface habilable édité au recto de deux feuilles de
format A4 transmis par la société DIAGNOSTICS PRECISIONS.

J7ai inséré au présent procés-verbal de constat, seize clichés photographiques
pris par mes soins sur les lieux,

De tout ce que dessus j'ai fait et rédigé le présent procés-verbal de
description, clos aprés retour en mon étude et rédaction, pour scrvir et valoir

ce que de droit.

Procés-Verbal . 22094 €
SCT o 1,67 €

| Total HLT, 228,61 €
TVA 5 20% ___4571¢€
Enregistrement 14,82 €
TOTAL T.T.C. 289,22 €

Acte compris dans 1"état mensucl déposc an
bureau de {"enrepistrcment.

Joan GERARD

Huissier de Justice
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MELUN

11 Bis Rue de la Rochette — 77000 MELUN
01.64.14.45.60 — contact77@jidfacto.fr

FEUILLE DE PRESENCE ET D’ASSISTANCE

Hom Prénom | Qualité Signature
5}42/72%&/ \:é;j . Diagnostiqueur | g a%)
onpeovze Rerne Serrurier (m
Rovet e ﬂLa/Jruub Témoin (%/7
‘?.D\J A K= ?QA.@LP pC— Témoin @
A

1),
] ? FACTO

MELUN

SAS. IDFACTO au capital de 7.005.000,00 €
RCS NANTERRE 835 200 411
164 Avenue Charles de Gaulle 92200 NEUILLY-SUR-SEINE




DIAGNOSTICS PRECISIONS

Attestation de superficie

N° dossier : 2020-09-115

Situation de 'immeuble visité par : SALMON

45 rue Gatteliet
77000 MELUN

Désignation des locaux

Garage comprenant :

Garage 1, Garage 2, Garage 3, Garage 4, Garage 5

Superficie de la partie privative : 71.45 m?

SOIXANTE ONZE METRES CARRES ET QUARANTE CINQ CENTIEMES

Documents fournis : Sans objet
; ; Gl o Surface non prises en Superficies annexes
Désignation des locaux Superficie (m?) compte (m?) (<1.80 m) (m?)
Garage 1 14.29
Garage 2 14.33
Garage 3 14.28
Garage 4 14.27
Garage 5 14.28
Totaux 71.45m? 0.00 m? 0.00 m?
Propriétaire
SARL ABAQUE

45 rue Gatteliet
77000 - MELUN

2020-09-115 - ABAQUE 77000 - MELUN

112




Exécution de la mission

Opérateur SALMON
Police d'assurance ; GAN Police n® 191.294.945 (30/08/2020)
Date d'intervention : 14/09/2020

Date du rapport : 14/09/2020
DIAGNOSTICS PRECISIONS
72 Boulevard de 'Almont
77000 MELUN

Signature inspecteur

2020-08-115 - ABAQUE 77000 - MELUN

212



VILLE DE MELUN

POLE CADRE DE VIE
ET AMENAGEMENT DURABLE

Tél : 01 64 52 74 3%

SERVICE URBANISME REGLEMENTAIRE

CERTIFICAT D'URBANISME

Déllvré au nom de la commune par la malre da MELUN
Articles L. 410-1 et R. 410-1 & R, 410-24 ¢u Code de 'Urbanisme.
La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a lnformatique, aux
fichiers et aux libertés g'appligue aux données nominatives portees
dans e formulaire. Elle garantit un droit d'socés 8t de rectification
pour ces donnees gupras de la maivie.

1. OBJET DE LA DEMANDE

CU 077288 20 .0633

1.1 E Connaitre le droit de I'urbanisme
applicable au terrain,

Date de réception de la demande ; 02/09/2020

CABINET PHILIPPON

Monsieur Régis GUH.LERMIN

42 bis boulevard du Général Leclerc
77300 FONTAINEBLLEAL

Equipements publics (article - -
ou L.410-1 du Code de Voirie Pftggm isesrim E'fifg'
l'urbanisme)
1.2 O Savoir si 'opération que vous projetez est | Le terrain est-Il déja R Qui Oui & Oui E Qui
réalizable desservi ? CINon | O Non I Non 0 Nen
2. IDENTITE DU DEMANDEUR OBSERVATIONS :

Plan Local d'Urbanisme approuvé iz 5 septembre 213, modifié les 16
octobre 2014, 21 juin 2018, 27 septembre 2018, 19 décembre 2018 et
mis & jour fe 15 juillet 2020,

Sectaur : UCc du P.L.L.

TAXES ;

[®] Taxe d'aménagement :

- e terrain ast situé en secteur 4 de |a Taxe
d'‘Aménagement selon délibération du Conseil

Municipal en date du 19 novernbre 2015, Taux
de la part communale . 5%

- Taux de la part régionale : 1 %

- Taux de |a part départementale : 2,2 %
Radevance d'archéologie préventive

Taux : 0.55 % (pour plus de renseignements,
contactez Madame Diane LANELUC Service
Mupnicipal de I'Archéologie - Tél. 01 64 87 00 77)

Redevance sur fa construction de locaux &

PARTICIPATIONS :

Participations exigibles sans precedure de délibération
préalable :

C1 Participations pour équipements publics exceptionnels
(Article L.332-8)

Participations préalablement instaurées par délibération :

Participation pour l'assainissement collectif selon délibération du
Conseil Communatitaire du 2 juiflet 2012

usage de bureaux, locaux commerciaux et ocaux
de stockage — article L.520-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.




3. DESIGNATION DU TERRAIN

3.1 Adresse : 45 rue Gatelliet

3.2 Références cadastrales : BCY (lots n°40, 41, 42, 43 et 44) - 3.3 Surfaces : 606,00 m?

3.4 Lotissement, 2.A.C., A.F.U.

- Le terrain est-if situe dans un lotissement ? LI Qui [E] Non [ Ne sais pas

- Le ferrain est-if situé dans une zone d'aménagement : .
concerité (ZA.C.) ? 0 Oui E Non O Ne sais pas

- Le terrain est-il concerné par une association Fonciére ; .
urbaine de remembrement autorisée ? [ Qui (X1 Non O Ne sais pas

3.5 ldentité du ou des propriétaires si le demandeur n'est pas le propriétaire

INFORMATIONS GENERALES

- Toute autarisation d’'urbanisme sera soumise & 'avis du Service Territorial de FArchitecture et du Patrimoine si le terrain
est situé en Site Patrimonial Remarquable (5PR).

- L.e Conseil Municipal n’a pas instauré d'autorisation préalable de travaux relative au régime du permis de diviser au titre
des articles L.111-6-1-1 et .. 111-6-1-2 du Code de la Construction et de I'Habitation.

- En application de l'arréte Préfectoral n® 07/DAIDLYENV n® 44 en date du 8/03/2007, ta Commune de Melun est exposée
aux risques naturels previsibles d'inondation et de mouvements de terrain différentials liés au phénoméne de refrait-
ganflement des argiles. Le dossier communal d'information est consultable 4 la Mairie de Melun ainsi qu'a la Préfecture
de Seine-et-Marne. Voir également le site Cartorisque du Ministére de I'Ecologie, de IEnergie du Deéveloppement
Durable et de la Mer.

- Par ailleurs, en application de l'arrété préfectoral n® 2011/DDT/SEPR/234 du 13/05/2011, te Département de Seine-et-
Marne ast situé en zone de slsmicité tres faible.

- Réglement de Voirie approuvé par délibération du Conseit Municipal en date du 11/07/2013

-Taxe annuelle sur les friches commerciales selon délibération du Consell Municipal du 21/09/2017 (renzeignements :
Service Commerce tel. : 01.69.68.51.78),

- La Commune de Melun a institué les régimes de déclaration et d'autorisation préalable de mise en location dans
certaines zones du territoire communal & compter du 1¥ janvier 2020 (renseignements : Service Hygiéne et Prévention
tel - 01.64.52.51.66).

- Une Opération Programmeée d'Amélioration de FHabitat - Renouvellement Urbain (OPAH-RU) est mise en place sur le
centre-ville de Melun & compter du 19" janvier 2020 (renseignements : Madame Juliette Arakelyan, tel : 01.64.10.44.13.),

SERVITUDES ET PERIMETRES

- Le terrain est situe dans le périmétre d'aléa retrait-gonflement des sols argiteux : faible

- Le terrain est situé dans le perimétre du classement sonore vois férré catégoria 1 (300m)

- Le terrain est situé dans un secteur sur lequel les opérations de plus de 10 logements ne doivent pas comporter plus de
35 % de logements de moins de 45 m*® de surface de plancher

- Le terrain est situé dans le perimetre du seuil de saisine du Service Régional de '‘Archéologle (Sans limite de seuil)
n?1508 : Qcoupation periurbaine gallo-romaine et médidvale (Melun Sud)

DROITS DE PREEMPTION

- Terrain soumis au droit de préemption urbain simple au profit de la Commune (articles L.211-1 4 L.211-7 du Code de
I'Urbanisme).

Le, (8 SEP, 2020
Le Maire,
Four le Maire et par délégation,
Le Chef du Service Urbanisme Réglementaire,
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ﬁ% Demande de D
Certificat d'urbanisme N 13810°02

MIN[STERE CHARGE
DE L'URBANIEME

Nate gauves anlicErLE Sorhiuhise nol
3 . Cunna\“tre le dreit de Iurbanlsme applicable aur un
. terrain

'« Savelr si l'opération que vous projete est réalisable

06'2)3

b m.-\-w.:\-w» s e

Bda) Cartificat d*urbanisma d*information
ndigue les dispositions d'utbanisme, les limitations administratives au droit de propriéié et ia liste des taxes et participations

d'urbanizsme applicebles au terrain

m b} CertHicat d’urbanisme oparationnel
ndigue en outre si la terrain peut &re utilisd pour la réalisation de l'opération projetée

Vous &tes un particulier Madgeme L1 Monsisur [J

i Vous 8tes uns personne morale
 Dénomination | CABINET PHILIPPQN Raizon sociate - GEOMETRE ESKPERT

| N° SIRET Catégorie jurldigua : SARL

feprésentant de ia personne morale : Madame O Monsisur ﬁ
Nom ; Regis GUILLERMIN

Adrasss 32 Bis Bd du Général Leclerc S
Liau-dit : Locelité : FONTAINEBLEAU
Code postal 77300 1BP ; Cedex :

5i le demendeuwr habite A I"étranger : Pays : Division tarritoriale :

md'accapte do recevolr por coutrier Slectronique les documents transmis en qours d'instruction par I'adrinlstration &

I'adresee suivanta © v.cajelot@philippon-geometre.fr etcopied.
Jal pris bopne note que, dans up tel cas, la date de notification sers celle de la consultation du courrler électronique ou, au
plus tard, celle de I'envei de ce courrier dlectronigus augmentde de huit fours.

Locelieation du (ou des) terrain(s)
Las informations ot plans (voir liste des pidces & joindra) que vous fournissez dolvent permetire 4 l'administration da tocaliser précisémant le (ou
|as) torrain () concarnd{s) par votre projet.

Le terralin est constitud de NMensemble des parcelles cagastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire

Adresse du {ou des) terrain(s) :
Numéro ; Voie :
Lieu-dit; 45 Rue Gatelliet Localité : MELUN
Coda postal 77000 1BP - 1Cedey :

Références cadastrales ; section et numéro® (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veulllez indiquer les pre-
midres ¢i-dessous et les sulvantes sur une feullle séperds) : BC n® 9 (lots n°40,41,42,43 ef 44)

Superficie du {ou des) terrain{s) (en m?) : 606

RS

1 En pas di bagoin, vous pouver vous renseignat suprés de la ranisle
“N® Dpssler 1 200267/ -~ Géomatre Expert : Cabinet Philippon SARL Géométra-Expert



Le terrain est-il déjd desservi ¥
Equipements ;

' Voirie : ol nNon QA
@ Eau potabile ; oui Non O
gﬁ* Assainiseamant ; oui L) Non )
Qﬁ Electricité : ou O Non 13

ey e st £ A L sty AP

s B A B A e

Etat des dguipements publics prévu
! La collactivité a--elle un projet da réalisatian d'dguipements publics desservant le terrain 7

e

0

§2 Equipemanta Par quel service ou concessionnaira? Avant la
E Voirie oui@ Nen O

§ Eau potable oui T3 non [

i}é Assainissernent [ 0w L] Nen L)

1 Blsctricité oui B} Nen )

i 1 1T ] 11 608 R P Pl 1 o' O Y e S A o W L

Ja certifie exacies es informations maentionnées gi-dessus,

Aﬁm&"\eﬁﬂ) W
Lo O N0/ 202w o

o

i Vaotra demande dolt &tre établie en deux exemplaltes pour un certificet d'urbanfeme d'information ou guatre exemplaires
5 pour uh certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit Atre déposda & ia malris du llau du projet.

:‘E Vous davre: produire :

i - un exemplalre supplémentaire, si votre projet za situe en pétimaire protégé au titre des manuments historiques |

- geux exemplaires supplémentaires, #i votre profet s situe dans un ¢our de parc national.

D B e T A B R R

8i vous 8tes un particutier ; 18 1ol n® 78-17 du G Jenvier 1978 relative & Vinfortrmatique, aux fichlers et aux libertés s'appligue oux vhponses contetuss dans
ca formulaire pour les personnes physigues. £ila garantit un droit d'accés aux donndas nominatives las concernamt et ia poseibilitd de rectification. Ces
drpits peuvant dtre exercds A la mairle. Les donndas recusiliies saront transmises aux services compétents pour Finstruction de votre demende.

5i vous souhaitez vous opposer d ¢a que les Informations nominetives comprises dans ce farmulaire soient usilisdes d das fing commerelales, cochaz
la caze ci-contre ; 0

1

N° Dossler : 200267/ - Géomstre Expert ; Cabinet Fhilppon SARL Géometre-Expert



Comment constituer le dossier 3'4
@D

i v de demande de certificat d'urbanisme B

£ . . ' .
MINISTERE CHARG Article L.810-1 et suivants ; R.410-1 et soivants du code de Purbanisme

» |t existe deux typoy de certificat d'urbanisme

a) Le pramier est un certificat d'urbanisme d'information, Il permet de connaltre 1e droit de I'urbanisme applicable au terrain at
renseigne sur ;

- les dispositions d'urbanisme {par exemple les rdglas d'un plan Jocsl d’urbanismey,

« Jug limitations administratives au droit de propriété (par sxemple une zone de protection de monumants historiques),

- la liste das taxes et des participstions d'urbanisms.

b) Le second est un certificat d'urbanisme opérationnel. il indiyue, an plus des informations données par fe centificat d'urbanisme
d'information, si 1o terrain peut 8tre utilisé pour Ja réafisation d'un projet et 'étet des dguipamants publics (voies ef raseaux} existants
o prévus qui dessaervent ou desserviront ce terrain,

« Combien do tamps le centificat d'urhanisme ast-il valide ?

Le durée de validité d'un certificat d'urbanisme (qu'il s'agisse d'un « certificat d'urbanisme d'information » ou d'un « centifical d'ur-
banisme opérationnsl ») est de 18 mois & compter de sa déliviance.

« La validité du certificet d'urbanisme paut-aiie dtre prolongée ?

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé per périvdes d'une année aussi lonptemps que les prescriptions d'urbanisme, les servi:
¥ tudes d'utilité publique, le régime des taxes et des participations d'urhanisme applicebles au terrain n'ont pas changé.

Vous devez faire votra demande par letire sur papler libre en double exemplaire, accompagnée du certificat i proroger. et Yadresser

a1 maire de la commune oll se situe la terrain, Vous devez prasenter votre demande au moing 2 mols avant Fexpiration du délal de
L validité du certificat d'urbanisme & proroger.

» Quelle garentie apporte-t-il ?

Lorsqu'une demanda de permis ou une déclaration préslable est déposds dans fs délai de validitd d'un certificat d'urbanisme, les
i dispositions d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété exis-

tant & la dete du caertificat seront applicables au projet de permis de construire ou d'amdnager ou & Ju déclaratien préalable, sauf 5l

es modifications sant plus tavorables au demandeur. " ‘

Tewnefois, les dispositions relatives & ta préservation de la sécurité ou de la selubrité publiqua seront applicables, méme si elles sont

ntervenues aprds ja date du certificat d'urbanisme,

B T R TR TR

f La défai d'instruction est de : ,
¢ - 1 mols pour tes demandes de certiticat d'urbanisme d'information ; ’
- 2 mois pour tes demandes de cantificat d'urbanisme opérationnel, i

+ Si avcuna réponse ne vous ost notifide dana ce délai, vous serez titulaira d'un certificat d’ urbanisma tacite.
” A’ltantlon e certificat d'urbanisme ne porte pas sur |a réalisation d'un projet meis uniquement sur les garanties du certificat & l-ll'“
‘-'.-. banisme d'information {liste des 1axas et participations d'urbanisme et limitstions administratives au droft de propriété).
0 e R R e A B AR TR e



44

Si vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanizme d'information, vous devaz fournir la pidce CU1.
5! vouer snuhaitez obtenfr un certificat d'urbanlsme opérationnel, vous devez fournks les pléces CU1 et CU2, La pléce CU3
ne doit dtre jointe que s'il existe des constructions sur le terrain.

Cocher les cases comespondant alx pidces jointes & votre demanda

¥ R PR % ¥
w cul i permet da vair |a situation du terrain
‘ & I'imtérieur de I commune et de - Rappeler I'sdresse du terrain
U.n pl?n de conneftre les rdgles d'urbenisme gui - Représentar les voles d'accés au terrain ;
'“"mH“" g'appliguent dans la zone oi il 58 trouve, | - Représenter des points de repbre,
[Art. R. 4101 | permet égalemeant de voir §°il axiste
ol 1 du code de des servitudes et si la terrain est L'échelte et 18 niveau de précision du plan de sitvation dépendent

, .
V'urbanisma} dessarvi par des volos et deos réseaux. | de ta localisation du projet.

Ainsl. una échefla de 1/25000 {ce qui correspond par exemple &
une carta de randonnés) paut &tre ralenue pour un terrain situé
en zona rurale ;

Line &chelle comprise entre 1/2000 et 1/5000 (ce qui
correspond par exemple au plan logel d'urbanisme ou b un plan
cadastral) peut 8tre adaptée pour un terrain situé an ville

D Elle permet d'apprécter la nature at Flle précise selon les ces :
Guz. v ., . . y ,
U t I'importence de l'opération. Elle paut - la description sommaire de l'opération projetée (construction,
dn& niut? compreandra des plans, des croguis, des | lotissement, camping, golf, aires de sport ..),

““" P t“ photos. - la destination et la localisstion approximative des bitiments
succincte projetés dans I'unité foncire, 8'il y a lieu ;
- |a destination des bitimants & conserver ou & démuolir, 58I en existe,

Sl exlste das constructions sur le terrain ;

D cua il a5t nétassaire lorequea des Nl doit seulement indiguer I'smplacement des bitiments existants.
" constructions existent déji sur le

tarrain, il permet de denner une vue
d'ensembte,

Un plan du
tarrain, 8'il
axiste des
constructions.

N® Dassler : 200267/ - Géometre Expert : Cabinet Phifippon SARL Géométre-Expert,



CERTIFICAT

Je soussigné, Louis Vogel Maire de la Ville de MELUN, cerifie :
- Que le Plan Leocal d'Urbanisme révisé et approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 5
[septembre 2013 ; ayant fait I'objet d'une procédure de modification simplifiée en date du 16 octobre 2014, 21

juin 2018, 27 septembre 2018 et d'une mise a jour par arrété en date du 19 décembre 2018, ainsi que d'ung
modification de droit commun en date du 15 juillet 2020 ;

- Que I'immeuble bati cadastré Section BC9 {lots n°40, 41, 42, 43 et 44)
- EST sis @ MELUN : 45 rue Gatelliet
- N'EST PAS frappé de servitude d'alignement : L'alignement actuel est conservé ;

- N'EST PAS frappe de servitudes communales ;

- EST situé dans une zone de droit de préemption urbain simple ;

- N'EST PAS situé dans une Zone d'Aménagement Différé (article L. 212-1 et suivants du Code de}
I'Urbanisme) ;

- NEST PAS situé dans le périmétre des espaces naturels sensibles des départements (article L. 113.8 eff
15uivant5 du Code de I'Urbanisme) ,

- N'EST PAS situé dans une zone de rénovation urbaine, ni dans un périmétre de restauration immobiliére, ni
dans un périmétre de résorption de I'habitat insalubre ;

- N'EST PAS inclus dans un secteur sauvegardé ;
- NEST pas contaming, @ ma connaissance, par la présence de termites ou autres insectes xylophages ;

- Qu'en application d'un arrété Préfectoral datant du 02 juin 2000, I'ensemble du Département de Seine-et
[Viarne est classé zone a risque d'exposition au plomb (Habitat d'avant 1948) ;

FPour toute information concernant assainissement, s'adresser directement 4 la Communauté d’Agglomération;
Melun Val-de-Seine (C.AM.V.5.), Service Assainissement — 297, rue Rousseau Vaudran - 77190 DAMMARIEA
LES-LYS ~ 0164 79 25 25 qui assure |a gestion des réseaux d'assainissement eaux usees et eaux pluviales.

Le. {8 SEP, 2020

Le Maire,
Pour le Maire et par délégation,
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DiNscripTIONS

Propriété de : SARL. ABAQUE
Lots de copropriété n® : 40, 41, 42, 43 et 44

Cadastre : section BCn°9
Contenance cadastrale totale : 06a06ca

Echelle 1/1000
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BT47900
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Direction génerale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél: 0 810 007 830
(prix d'un appel local 4 partir d'un poste flxe)

du Jundi au vendredi

de 8h00 & 18h0O0

=
Liberte + ﬁgﬂﬂh‘ « Frateradld

REPUBLIQUE FRANGAISE

Courriel ; esi.orleans.ADspde@@dgfip.finances.gouv.ir

Extrait cadastral modéle 1

corferme & la documentation cadastrale & [a date du  01/09/2020

validits six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par: SARL CABINET PHILIPPON GEOMETRE-EXPERT

5F2003589989

N* de dossier

DESIGNATION DES PROPRIETES

Déparlement : 077

Cornmune | 288

MELUN

Section |N° plan| PDL | N* du ot Quote-part Contenance | Designation nouvelle
Adresse cadasirale 21 N'deDA | Section [n”plan| Contenance
BC| 0009 Oha06a060
45 RUE GATELLIET
BC| 009 | oM 40 15/ 1031
BC) 0008| 00t 41| 15/ 1031
BC) onog! a01 42 18/ 1031
BC| coog| 001 43| 48 1031
Bc| 0000 oo1 44| 15/ 1031
B¢| ooog| o001 661 1 1031

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifibs du 4 janvier 1955 art, 7 al 40 at du 14 octobre 1955 art, 21 8t 30
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Etat des nuisances sonores aériennes

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non
bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

En application de I'article 112-11 du code de I'Urbanisme modifié par I'article 94 de la LOI n° 2019-1428 du 24 décembre 2019 d'orientation des mobilités

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
45 rue Gatteliet 77000 MELUN

Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B L’immeuble est situé dans le périmetre d’'un PEB Toui non X
révisé approuveé Date
1 Si oui, nom de I'aérodrome :
>  L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation 2 oui non X
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non X
B L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un autre PEB Toui non
révisé approuveé Date

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

>  L’immeuble se situe dans une zone de bruit d’'un plan d’exposition au bruit définie comme :

zone A' zone B? zone C3 zone D*
forte forte modérée
L (intérieur de la courbe d’indice Len 70)
2 (entre la courbe d’indice Lqen 70 et une courbe choisie entre Lqen 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lqen Choisi entre 57 et 55)

o (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lqen 50). Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de l'article 1609 quatervicies A du code
général des impots (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code 'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d’'une
limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d’ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de I'information
géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d’exposition au bruit de I'aérodrome peut étre consulté a la maire de la commune ou est sis 'immeuble.

Vendeur / bailleur Date / lieu Acquéreur / locataire
14/09/2020 / MELUN

Information sur les nuisances sonores aériennes.
Pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

Ne° dossier : 2020-09-115

Situation de I'immeuble visité par : SALMON

45 rue Gatteliet
77000 MELUN

Désignation des locaux

Garage comprenant :

Garage 1, Garage 2, Garage 3, Garage 4, Garage 5

Superficie de la partie privative : 71.45 m?

SOIXANTE ONZE METRES CARRES ET QUARANTE CINQ CENTIEMES

Documents fournis : Sans objet

- . - Surface non prises en Superficies annexes
2
Désignation des locaux Superficie (m?) compte (m?) (<1.80 m) (m?)
Garage 1 14.29
Garage 2 14.33
Garage 3 14.28
Garage 4 14.27
Garage 5 14.28
Totaux 71.45 m2 0.00 m? 0.00 m?
Propriétaire
SARL ABAQUE

45 rue Gatteliet
77000 - MELUN

2020-09-115 - ABAQUE 77000 - MELUN
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Exécution de la mission

Opérateur SALMON

Police d’'assurance : GAN Police n° 191.294.945 (30/09/2020)
Date d’intervention : 14/09/2020

2020-09-115 - ABAQUE 77000 - MELUN

Date du rapport : 14/09/2020
DIAGNOSTICS PRECISIONS
72 Boulevard de I'Almont
77000 MELUN

Signature inspecteur
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

Rapport : 2020-09-115
Date d’intervention : 14/09/2020

Immeuble bati visité

Adresse
45 rue Gatteliet
77000 MELUN

Batiment :
Escalier :
Niveau :
N° de porte :
N° de lot : 40-41-42-43-44
Section cadastrale : BC N°9
N° de parcelle :
Descriptif
complémentaire
Fonction principale
du batiment
Date de construction du bien : Avant juillet 1997
Date du permis de construire :

Conclusion

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées
Sans objet

Constatations diverses

NEANT
Liste des matériaux et produits repérés
Liste A
Composants a sonder ou a vérifier Prélévements/Observations
Flocages Sans objet
Calorifugeages Sans objet
Faux plafonds Sans objet
Liste B

Eléments de Composant de la
construction construction

Partie du composant inspecté ou sondé

Prélevements/Observations

1 - Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et Sans objet
poteaux (périphériques et intérieurs).
Cloisons (légeres et préfabriquées), Sans objet
gaines et coffres.

2 - Planchers et plafonds
Planchers Sans objet
Plafonds, poutres et charpentes, Sans objet
gaines et coffres

3 - Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres Sans objet
fluides...)
Clapets / Volets coupe-feu Sans objet
Porte coupe-feu Sans objet
Vide-ordure Sans objet

2020-09-115- 77000 - MELUN
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Liste B

Elements.de COmposant_de ke Partie du composant inspecté ou sondé Prélévements/Observations
construction construction
[ Autres matériaux hors liste Sans objet
4 - Eléments extérieurs
Toitures. Sans objet
Bardages et facades légéres. Sans objet
Conduits en toiture et fagade. Sans objet
Autres matériaux hors liste Sans objet

Le propriétaire

SARL ABAQUE Adresse :
45 rue Gatteliet
77000 MELUN

Le donneur d’ordre

Qualité : Propriétaire Adresse :

Nom : SARL ABAQUE 45 rue Gatteliet
Téléphone : 77000 MELUN
Email :

Date du contrat de mission de repérage ou de I'ordre de mission (date de commande) : 14/09/2020

Opérateur(s) de repérage ayant participé au repérage

Entreprise de diagnostic DIAGNOSTICS PRECISIONS Tél :0669567603

72 Boulevard de 'Almont Email :

77000 MELUN diagnostics.precisions@yahoo.fr
Ne° SIRET 50801635900012

Assurance Responsabilité Civile GAN Police n° 191.294.945 (30/09/2020)
Professionnelle

Nom et prénom de 'opérateur SALMON

Accompagnateur

Organisme certificateur
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Nom de l'organisme [.Cert

Adresse Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire
N° de certification CPDI 0087

Date d’échéance 28/05/2023

Le(s) signataire(s)

Personne(s) signataire(s) autorisant la diffusion du rapport

NOM Prénom Fonction

Le rapport de repérage

Périmétre du repérage : Vente
Date d’émission du rapport de repérage : 14/09/2020
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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Les conclusions

Avertissement : La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de
repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble (liste C) ou avant
réalisation de travaux (liste C) dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Nota : Selon I'article 6 de I'arrété du 12 décembre 2012, en présence d’amiante et sans préjudice des autres
dispositions réglementaires, I'opérateur de repérage mentionne la nécessité d’avertir toute personne pouvant
intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées

Sans objet
Liste des éléments ne contenant pas d’amiante aprés analyse
- . — Numéro de Numéro
Matériaux et produits Localisation prélévement d'analyse Photo
SANS OBJET
Matériaux et produits contenant de I'amiante
Résultat de :
. : Sur avis R
- . - I'évaluation de Apres
Matériaux et produits Localisation Iétat de ' éerteur analyse
conservation (1) P
SANS OBJET

(1) Résultat de I’évaluation de I'état de conservation :
Matériaux et produits de la liste A
N = 1 Bon état de conservation — Une nouvelle vérification de I'état de conservation doit étre effectuée dans 3 ans
N = 2 Etat intermédiaire de conservation - Une mesure d'empoussiérement doit étre réalisée. Si le résultat est < a 5 f/l, Cela équivaut a un score 1. Si le
résultat est > a 5 f/l, cela équivaut a un score 3.
N = 3 Matériaux dégradés - Mesures conservatoires avant travaux par protection du site - Travaux de confinement ou de retrait - Inspection visuelle et

mesure d'empoussiérement.

Matériaux et produits de la liste B
EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau

Matériaux et produits susceptibles de contenir I'amiante

Matériaux et produits

Localisation

Raison de I'impossibilité de conclure

SANS OBJET

Liste des locaux et éléments non visités
Concerne les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants qui n’ont pu étre visités et
pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou

'absence d’amiante.

Locaux non visités

Etage

Locaux

Raisons

SANS OBJET

Eléments non visités

Local

Partie de local

Composant

Partie de composant

Raison

SANS OBJET

Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Sans objet

2020-09-115- 77000 - MELUN
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Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

e Arrété du 26 juin 2013 modifiant I'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de I'état de conservation des
matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage et modifiant I'arrété du 12
décembre 2012 relatif aux criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B contenant de
I'amiante et du risque de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage.

e  Articles L. 1334-13, R. 1334-15 a R. 1334-18, R. 1334-20, R. 1334-21, R. 1334-23, R. 1334-24, R. 1334-25, R. 1334-27, R.
1334-28, R. 1334-29 et R. 1334-29-4 du Code de la Santé Publique

e  Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, liste A et B

e Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

e Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

. Décret 2012-639 du 4 mai 2012 relatif aux risques d’exposition a I'amiante

e  Décret 2011-629 du 3 juin 2011 relatif a la protection de la population contre les risques sanitaires liés a une exposition a
I'amiante dans les immeubles batis

. Décret n° 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour I'application de I'article L. 271-6 du code de la construction et de I'habitation.

e Articles L 271-4 aL 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation

e  Arrété du 21 novembre 2006 définissant les criteres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de
repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles béatis et les critéres d’accréditation des organismes de certification

Norme(s) utilisée(s)

e  Norme NF X 46-020 de ao(t 2017 : « Repérage amiante - Repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante dans les

immeubles batis - Mission et méthodologie».

La mission de repérage

L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de 'immeuble bati, ou de la partie d’immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante conformément a la
|égislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

L’inspection réalisée ne porte que sur I'état visuel des matériaux et produits des composants de la construction, sans démolition, sans
dépose de revétement, ni manipulation importante de mobilier, et est limitée aux parties visibles et accessibles a la date de I'inspection.

Clause de validité ]
Seule l'intégralité du rapport original peut engager la responsabilité de la société DIAGNOSTICS PRECISIONS.
Le présent rapport ne peut en aucun cas étre utilisé comme un repérage préalable a la réalisation de travaux.

Le cadre de la mission
Lintitulé de la mission
«Repérage en vue de I'établissement du constat établi a 'occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble bati».

Le cadre réglementaire de la mission

L’article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un immeuble bati, un dossier
de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a 'acte authentique de
vente. En cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.» Le dossier de diagnostic
technique comprend, entre autres, «I’état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante prévu a
I'article L. 1334-13 du code de la santé publique ».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport.

L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés dans I'annexe 13.9 du
Code la santé publique.».

Ces matériaux et produits étant susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d’agression mécanique résultant de I'usage des locaux
(chocs et frottements) ou générée a I'occasion d’opérations d’entretien ou de maintenance.

Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par 'Annexe 13.9 du Code de la santé publique modifié (Liste A et B) et se limite pour une
mission normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la
construction y figurant.

Annexe 13.9 du Code de la santé publique
Liste A mentionnée a I’article R1334-20 du Code de la santé publique
Composants a sonder ou a vérifier
Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

Liste B mentionnée a 'article R1334-21 du Code de la santé publique
Composant de la construction | Partie du composant a vérifier ou a sonder
1 - Parois verticales intérieures
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Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).

Cloisons (Iégéres et préfabriquées), gaines et coffres.

Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2 - Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres
Planchers

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Dalles de sol

3 - Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...)
Clapets / Volets coupe-feu
Porte coupe-feu

Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets, volets, rebouchage
Joints (tresses, bandes)

Vide-ordure Conduits
4 — Eléments extérieurs
Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,

Bardages et facades légéres.
Conduits en toiture et fagade.

fibres-ciment), bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

Le programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants
suivantes (Les dénominations retenues sont celles figurant au Tableau A.1 de I'’Annexe A de la norme NF X 46-020) :

Composant
de la construction

Partie du composant
ayant été inspecté

Sur demande
ou sur information

SANS OBJET

Le périmétre de repérage effectif (Vente)
Il s’agit de 'ensemble des locaux ou parties de 'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le
schéma de repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d’immeuble n’ayant pu étre visités.

Batiment — Etage

Locaux

(Rdc)

Garage 1, Garage 2, Garage 3, Garage 4, Garage 5

Désignation

Sol
Caractéristiques

Murs
Caractéristiques

Plafond
Caractéristiques

Rdc - Garage 1

Gravillons sur Gravillons

Brut sur Béton

Brut sur Plagues ondulées

Rdc - Garage 2

Gravillons sur Gravillons

Brut sur Béton

Brut sur Plagues ondulées

Rdc - Garage 3

Gravillons sur Gravillons

Brut sur Béton

Brut sur Plagues ondulées

Rdc - Garage 4

Gravillons sur Gravillons

Brut sur Béton

Brut sur Plagues ondulées

Rdc - Garage 5

Gravillons sur Gravillons

Brut sur Béton

Brut sur Plagues ondulées

Conditions de réalisation du repérage

Bilan de 'analyse documentaire

Documents demandés :Sans objet

Documents remis : Sans objet

Date(s) de visite des locaux

Date(s) de visite de 'ensemble des locaux : 14/09/2020

Nom de l'opérateur : SALMON

Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision

ao(t 2017.

Plan et procédures de préléevements
L’ensemble des prélevements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention
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Résultats détaillés du repérage

Synthése des résultats du repérage

Composants de la

construction

Partie du
composant vérifié
ou sondé

Localisation

Photos n°

Prélevements
Echantillons n°

Présence
d’amiante (*)
Résultat de
I'évaluation de
I'état de
conservation (2)

Analyses n°

Mesures d’ordre
général
préconisées

Analyse ou
éléments de
décision de
'opérateur en
absence d’analyse

Toiture

Fibres ciment
Toiture ondulée
apres 1998(Fibres-
ciment)

-Rdc-Garage 1

Toiture

Fibres ciment
Toiture ondulée
apres 1998(Fibres-
ciment)

-Rdc-Garage 2

Toiture

Fibres ciment
Toiture ondulée
apres 1998(Fibres-
ciment)

-Rdc-Garage 3

Toiture

Fibres ciment
Toiture ondulée
apres 1998(Fibres-
ciment)

-Rdc-Garage 4

Toiture

Fibres ciment
Toiture ondulée
apres 1998(Fibres-
ciment)

-Rdc-Garage 5

(*) S : attente du résultat du laboratoire ou susceptible

Liste des matériaux ou produits contenant de I’'amiante

SANS OBJET

Liste des matériaux ou produits contenant de I’amiante aprés analyse en laboratoire

Matériaux et produits

Localisation

Numéro de
prélevement

Résultat de
Numéro I'évaluation de
d'analyse I'état de

conservation (2)

SANS OBJET

Liste des matériaux ou produits contenant de I’amiante sur jugement personnel de I'opérateur

Matériau ou produit

Localisation

Résultat de
I'évaluation de
I'état de
conservation (2

Analyse ou éléments de
décision de I'opérateur
en absence d'analyse

Mesures d’ordre général
préconisées

SANS OBJET

Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I’amiante, mais n’en contenant pas aprés
analyse en laboratoire

Matériaux et produits

Localisation

Numéro de
prélevement

Numéro
d'analyse

Photo

SANS OBJET

Devoir de conseil : Sans objet

(2) Evaluation de I’état de conservation
Pour les produits et matériaux de liste A:

Article R1334-20 du code de la santé publique : En fonction du résultat de I'évaluation de I'état de conservation, les propriétaires

procédent :

N=1 - Controle périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits dans les conditions prévues a l'article R. 1334-27 ; ce
contrble est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire des résultats du contréle, ou a
I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage ; La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les
résultats au propriétaire contre accusé de réception.
N=2 — Dans un délai de 3 mois aprés remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état
de conservation et selon les modalités prévues a l'article R. 1334-25, & une surveillance du niveau d'empoussiérement dans
I'atmosphere par un organisme agréé en microscopie électronique a transmission.
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N=3 - Travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 du code de la santé publique : Mesures d’empoussiérement

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de cinq fibres par
litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de
I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement en application de I'article R1334-27 est supérieur a 5 fibres par litre, les propriétaires procédent a des
travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29. Les travaux doivent étre achevés
dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle leur sont remis les résultats du controle.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées sont mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et, dans tous les cas, a un niveau d’empoussierement inférieur a cing
fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les
travaux.

Pour les produits et matériaux de la liste B
Ces recommandations consistent en :
1. Soit une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue
des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’'une action de
protection immédiate sur le matériau ou produit. Dans ce cas, I'opérateur de repérage indique au propriétaire que cette évaluation
périodique consiste a :
a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
2. Soit une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés. A cette recommandation est
associé, le cas échéant, un rappel de I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement. Dans ce cas,
I'opérateur de repérage indique au propriétaire que cette action corrective de premier niveau consiste a :
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;
b) Procéder a la mise en oeuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les
mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;
c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Controler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.
3. Soit une « action corrective de second niveau », qui concerne 'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne
soit plus soumis a aucune agression ni dégradation. Dans ce cas, I'opérateur de repérage indique au propriétaire que cette action
corrective de second niveau consiste a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c n’ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour limiter
le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner I'usage des locaux
concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante. Durant les mesures
conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément aux
dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en oeuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
L’opérateur de repérage peut apporter des compléments et précisions a ces recommandations en fonction des situations particulieres
rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation.

Signatures

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :1.Cert.
Adresse de I'organisme certificateur : Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire

Fait a MELUN,
Le 14/09/2020

Par : DIAGNOSTICS PRECISIONS
Nom et prénom de I'opérateur : SALMON

Signature de I'opérateur

La société DIAGNOSTICS PRECISIONS atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne regoivent, directement ou indirectement, de la part
d’une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun
avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit.
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ANNEXES

Attestation de compétence

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDIO087 Version 008

Je soussigné, Philippe TROYAUYX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que :

Monsieur SALMON Jéréme

Est certifiéle) selon le référentiel |.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 29/05/2018 - Date d'expiration : 28/05/2023

DPE tout type de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments béatiment

Date d'effet : 29/05/2018 - Date d'expiration : 28/05/2023

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 29/05/2018 - Date d'expiration : 28/05/2023

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet: 21/11/2018 - Date d'expiration : 20/11/2023

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz
Date d'effet : 29/05/2018 - Date d'expiration : 28/05/2023

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit,
Edité 3 Saint-Grégoire, le 28/11/2018.
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Attestation d’assurance

gan

ASSURAMCES

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D’ASSURANCE

La Compagnie d’Assurance, GAN ASSURANCES, dont le Siége Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG — 75383
PARIS CEDEX 08, atteste que :

Mom ou raison sociale : DIAGNOSTICS PRECISIONS
Adresse ou Sigége Social @ 4 bis rue du Grand ClLos
7000 MELUN

est titulaire d'un contrat d'assurance n®191.294.945, § effet du 01/10/2019, par lintermédiaire de AGEMCE MELUN -
code A27720 - n® ORIAS 12066875, garantissant la Responsabilité Civile Professionnelle dans le cadre de ses activités
de Diagnostiqueurs immobiliers mentionnées & « QUI » ci-aprés :

Usage des locaux
Nature des prestations Habitation Professionnel
Diagnostic amiante (DTA hors recherche et diagnostic amiante dans les Qul ouI
vioiries, activités d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante)

Dont parties privatives (DAPP) OuI out
Pré diagnostic amiante NON NON
Etat de l'installation intérieure de gaz QuUI ou1
Etat de l'installation intérieure d'électricité QU OuUtL
DPE (Diagnostic de performance €nergétique) our out
ERNT (Etat des Risques Naturels et Technologiques) oul Oul
CREP (Constat de risques d'exposition au plomb) Qul oul
Diagnostic d'assainissement NON NON
Etat relatif a la présence de termites Qul ourt
Etat relatif 4 la présence de mérule NON NON
Diagnostic de repérage du radon NON NON
Etat parasitaire (autres que termites et mérules) our oul
Diagnostic légionellose NON NON
Diagnostic lié a 'accessibilité pour les personnes handicapées NON NOM
Etat des liewx {Loi SRU) NON NON
Diagnostic décence ou certificat d'habitabilits (SRU) NON NOM
Diagnostic dimmeuble en coproprigte (Loi SRU) NON NOM
Détermination des milliémes de copropriete NON NOM
Métrage des batiments (CARREZ) our oul
Métrage de |a surface habitable {Boutin) Oul ouUt
Diagnostic ascenseur (3 l'exclusion de tout Contrdle Technique) NON NOM
Dizgnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives a NON MNOMN
usage individuel ou collectif
Contrdles technigues assujetiis 3 investissements dans immobilier locatif NON NOM

an Azsranoes
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gan

ASSURANCES

ancien
Diagnostics liés a investissements dans 'immabilier locatif neuf NON NOM
Contréles techniques assujettis 4 obtention de préts bancaires NON NON
réglementes
Missions d'expertises confiées a titre amiable ou judiciaire NON NOM
Diagnostic acoustique NON NON
Diagnostic monoxyde de carbone (hors diagnostic gaz obligatoire) NOMN NOMN
DTG (Diagnostic technique global) oul oul
Accessoire a un diagnostic assuré
Diagnostic air NON NON
Thermographie (outil de mesure) MNON NON
Infiltrométrie (oufil de mesure) NON NON
Porte soufflante (Test) NON NON
Relevé dimensionnel et élaboration de plan en 3D NON NOM
Etat des lieux locatifs (amiable) mandaté par le propriétaire NON NOM
Diagnostic humidité (en accessoire 3 un DPE ou un état de salubritg) NON NON
Diagnostic étanchéité eaux NON NON

Ce contrat est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France notamment :
- & l'Ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 modifiée,
- et aux dispositions du Décret n°2006-114 du 5 septembre 2006,

1l est entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiees ou morales employant des
personnes physiques certifiées ou constituées de personnes physiques certifiées.

La présente attestation est valable du 01/10/2019 au 30/09/2020 inclus sous réserve que la garantie
soit en vigueur.

La présente attestation ne constitue qu'une présomption de garantie.

Elle ne peut engager I'assureur au-dela des conditions et limites prévues par les dispositions du contrat
ci-dessus référencé,

La présente attestation a été établie pour servir et valoir ce que de droit.

Fait 8 MELUM CEDEX, le 08/10/2019
Pour Gan Assurances, I'Agent général
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Eléments d’information

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L’inhalation de fibres d’amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes, cancers
broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a
I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L’information des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d’exposition a 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au
plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et
de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre mairie ou

de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par
I’ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

Etat des risques et pollutions
Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

| Attention ... s’ils n’'impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents
d’information préventive et concerner 'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.
Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d’un contrat de vente ou de location d’'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° 07/DAIDD/ENV n° 044 du 06 mars 2007 mis a jour le 02 mai 2012

Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune

45 rue Gatteliet 77000 MELUN

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels
> L’'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR N Toui X non

prescrit X anticipé approuve date
1si oui, les risques naturels pris en compte sont liés & :
inondation crue torrentielle mouvements de terrain avalanches
sécheresse X cyclone remontée de nappe feux de forét
séisme volcan autres

> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui non X

2si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers
> L’immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR M 3 oui non X

prescrit anticipé approuve date
3si oui, les risques naturels pris en compte sont :
mouvements de terrain autres

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM 4oui non X

4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technolo

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR T prescrit et non encore approuveé 5oui non X

5 si oui les risques technologiques pris en compte dans I'arrété de prescription sont liés a :

Effet toxique Effet thermique Effet de surpression

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’exposition aux risques d'un PPR T approuvé oui non X
> L’immeuble est situé en secteur d’expropriation ou de délaissement oui non X
> L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui non X

5si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

5 si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels 'immeuble est exposé oui non

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reg
>  L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en zone1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5

Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de I'immeuble au regard du zona eglementaire a potentiel radon

> L’immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 oui non X
Information relative a la pollution des sols
> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols oui non X

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance suite a une catastrophe N/M/T*
*catastrophe naturelle, miniére ou technologique

> L’information est mentionnée dans I'acte de vente oui non X
Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire
SARL ABAQUE 14/09/2020 / Melun

Modeéle Etat des risques et pollutions en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement
et des articles L1333-22 a L1333-24 du code de la santé publique - MTES / DGPR juillet 2018

Commentaires : Sans objet
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Qui, guand et comment remplir I’état des risques et pollutions ?

Quelles sont les personnes concernées ?

* Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, dans des zones de sismicité ou dans des zones a potentiel radon définies
par voie réglementaire, sont informés par le vendeur ou le bailleur de I'existence de ces risques.

Un état des risques et pollutions, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département, doit étre en annexe de tout type de contrat de
location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente de
ce bien immobilier qu'il soit bati ou non bati.

Quand faut-il établir un état des risques et pollutions ?
« L’état des risques et pollutions est obligatoire lors de toute transaction immobiliére en annexe de tout type de contrat de location écrit, de réservation
d’un bien en I'état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente.

Quel est le champ d’application de cette obligation ?
« Cette obligation d’information s’applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, pour les biens immobiliers
batis ou non batis situés :
1. dans le périmetre d’exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait I'objet d’'une approbation
par le Préfet ;
2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers résiduels
approuvé par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application de I'article L. 562-2 du Code de
'environnement ;
3. dans le périmétre mis a I'étude dans le cadre de I'élaboration d’un plan de prévention des risques technologiques, d’un plan de prévention des
risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfet ;
4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement ;
5. dans un secteur d'information sur les sols.
6. dans une zone a potentiel radon de niveau 3
NB : Le terme bien immobilier s’applique a toute construction individuelle ou collective, a tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles contigués
appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision.

Ou consulter les documents de référence ?
» Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte :
- la liste des terrains présentant une pollution ;
- la liste des risques a prendre en compte ;
- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.
« L’arrété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernée :
1. la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concernés, excepté pour les plans de prévention des risques
technologiques ;
2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les secteurs d'information sur les sols, les zones exposées aux
risques pris en compte, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune des zones ou périmeétres délimités ;
3. le reglement des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;
4. le zonage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini par décret.
5. le zonage réglementaire a potentiel radon (Arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais)
* Le préfet adresse copie de I'arrété au maire de chaque commune intéressée et a la chambre départementale des notaires.
« L’arrété est affiché reglementairement en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.
» Un avis de publication de I'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.
* Les arrétés sont mis a jour :
- lors de la prescription d’'un nouveau plan de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques ou de modifications relatives a la sismicité,
au potentiel radon et/ou lors de la révision annuelle des secteurs d'information sur les sols ;
- lors de I'entrée en vigueur d’'un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d’un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d’'un de ces plans ;
- lorsque des informations nouvelles portées a la connaissance du préfet permettent de modifier 'appréciation de la sismicité locale, des secteurs
d'information sur les sols, de la nature ou de l'intensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d’'une commune.
» Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes concernées ainsi qu'a la préfecture et dans les sous-
préfectures du département ou est situé le bien mis en vente ou en location. lls sont directement consultables sur Internet a partir du site de la préfecture
de département.

Qui établit I’état des risques et pollutions ?

« L’état des risques et pollutions est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec 'aide d’'un professionnel qui intervient dans la
vente ou la location du bien.

« |l doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur
d’achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auquel il est annexé.

« |l est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni a chaque signataire lors de
sa premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d’'une entrée différée d’'un des co-locataires.

Quelles informations doivent figurer ?

 L’état des risques et pollutions mentionne la sismicité, I'inscription dans un secteur d'information sur les sols et les risques naturels, miniers ou
technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés.

« [ mentionne si l'information relative a l'indemnisation post catastrophes et/ou celles spécifiques aux biens en dehors des logements, est mentionnée
dans le contrat de vente ou de location.

« [ mentionne aussi la réalisation ou non des travaux prescrits vis-a-vis de I'immeuble par le réglement du plan de prévention des risques approuvé.

« [l est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard des secteurs d'information des sols
et des zonages reglementaires vis-a-vis des risques.

» Pour les biens autres que les logements concernés par un plan de prévention des risques technologiques, il est accompagné, en application de
I'article R.125-26 et lorsque celle-ci a été recue par le vendeur ou le bailleur, de I'information sur le type de risques auxquels le bien est soumis, ainsi
que la gravité, la probabilité et la cinétique de ces risques.

Comment remplir I’état des risques et pollutions ?
« [l faut d’'une part reporter au bien, les informations contenues dans I'arrété préfectoral et dans les documents de référence et d’autre part, le compléter
des cartographies et des informations propres a 'immeuble : sinistres indemnisés, prescription et réalisation de travaux.

Faut-il conserver une copie de I’état des risques et pollutions ?
« Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'état des risques et pollutions, daté et visé par 'acquéreur ou le locataire, pour étre en mesure
de prouver qu'’il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail.

Information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions des sols, pour en
savoir plus, consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la transition écologique et solidaire - Tour Séquoia 92055 La Défense cedex

www.ecologique-solidaire.gouv.fr
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_. Annexe a l'arréte préfectoral
ety 06/DAIDD/ENV n° 093
du 03 fevrier 2006

Commune de Melun

Information des acquéreurs et des

locataires sur le risque de mouvements

de terrain différentiels liés au phénoméne

de retrait-gonflement des argiles (risque "sécheresse")

Echelle : 17135 000
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2 repportsr deas un d51ai de deux mois, lm guittarce
constatant ls paisusnt du solde du prix et le certificet
de radiztion de 1'inssription du privildpge 2e venizur. - ~
Du chef de Milrs APART
Cm aitrs impeubla_sspertensit an proore *on,,o'vnuar:.,nt st
vis&u:emt chacun our Woitid 4 Messieurs APiRT, savo'r
- LS CORSTRUCTIONS pour les syolr Paix 6ﬂ1’1ées aans conférer
-— de privi ibze ayx architecies et entrepreneurs
: T# IS TERBAYE per suiie de l'zcgnisiticn faite de Mopsiewr

— Jules Clenr POILLENX, Directsur Honoraire de ls compagnie des Chenins

- de For dePeris 2 L"\,\'t:u‘:x at & lu M&ditaramnfe, Chevalier de 1z Légion

dtdonneur, et de ¥adame ¥aridé Anflie Rifms C8lesiine Alexandrine _

- Jeliao WERDLING, son dpouse, dempurnnt ensemble auw ZELIEUX BEX, Canten -~ ——-

-= de VAUD { Suiue)

Aux terses d'un acts regl. par Ya Taston AUSTRGE, Notaire £ L

VRIGH le gmetorre Xgvemdre mil nsuf cent vingt trois —_—

-— "Cptia vente & eu lien u-o‘yanna-mt le prix orincipal de quatrae

" mille deuxr sent trante ¢ing francs sur legiiel il 2 &t% peyd comotant

la sonme s deux mille cent dix sept frencs ~incuan..e centines, guitienc?

an 1'acte.

- - . Qaent aux deux =ille eing cent dix ‘sept frapes cinguante centimes

" de sur ::lu's las mcguéreurs se sont obligds & les pyer én un seul tarue
le custorie Novembre mil meuf cent vingt cing,

. Ca tontrat a 4%t4 transerity aux hypothigues de ¥EIUX le cing - —
Décembre mil neuf cent vingt trois, volums 1828, numébre 18, et inscriptic
ey éi:é prijse d'office- la =dme jour volume 91§, numéro 188

Les formaliths prescrites par la loi pour la purge das hypothd
ques 1Sgeles n'ont p3s %S remnlies. les vendeurs swent déclard eulils
niftaient pas et n'evalent janais £46 charzés 2e fonctions emportant
hyno*héauas ligunles suwr leurs biens

Le solde du prix & Stf n-ayé sinsi sue le constate un eche de
qaitt&nca regk DAr ledit Ke AUBERGE le treats ot un Juillet mil neuf
cent vingt cing et lfimscricticn pris-~ A'eoffice & §téd radide d&finitive
ment le. peuf Octobre mil neu? cent wingt cing,

- - i oo . - —_——
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-eat rarl;e dans le.réglement de oo-pwpriéte gui va suivre, auront
'1ieu. scus les conditione ordinmires et-de droit en prreille matidre-

" du Sous 101 2es parties 4ivi ses et indivises vendues, d'errsur

-mans du m.ém.e local, i1 y surs de plein droit solidari“é entre elles

‘L'rtiolc Troisidme - Conditione des ventes bvantuellse - - 7 —

vante deos divers locaux d'habitation dont les division

et no‘mment sous celles. suivantes gue las acgubreurs seront terus . T

" ‘dtexScuter ot d'acoomplir ponctuellement powr éviter la résolution
"de leur achat et sous psine de tous dépens, domrnges et intérdts. —

1/ Chague acquéreur devra prenirs les pertiss £ lui vendues -

‘dans 1'4tat od elles se trouvsront lors do le vente aans dispositiocns

spbciales de l'acte, sans pouveir Slever aveuns réclamstion ni dexan
der sucure indemnité ni diminution du prix qui sera stipuls powr '
gelgue canse sue 9 30it et potanzent pour waiwaix Stat du sol ou T

dans la d.ésig;nﬁticn ou dens las contensnces et mitoyennetbes, la _

différence entre la contensnce :-ée"ls et celle axprimée excédft-ells

un vi ngtidne devant faire le profit ou la perte ds chague acquéreur —-
i./ che. 28 acquéreur sera oronriéﬁudes parties d'inmsubles

. scguices ipar Jui par le senl Tsit de la vante et il en awa la

-‘oui_ssavzce € compter du #dur cuil sers 2ix§ danz checuo ocontrat de
vante,

.1/ si plusia-urs parsonnes se rande'r'- 2cqgudreurs coqjointo —

at les droits st ectiom ts.nt parsonnels gue réels sepbnt indivisinles -
4 leur Agard :

#/ Chague acquﬂrau“ cupnorbsrs. les gervitud-s passives, appa
rentes ou occnlbes, contintes o discontinues, conventionnelles ou
“Egnles qui grevvn" ou pourront grever ledit izmmevhie, sanf 4 s'en
défendre: st & srofiter de celles ackivesz, s'il en existe A ses
risgues M: oérils sans recours contre Yedemoisslle GAUTRAND, venderesse
ot sans ;-ue la présente clause puizse conftérer & qui atte ce soit Dlus
de droith qu'il n'en surail en vertu de titres réguliers non prescrits
o de iellet. - ———

! 4 cet 4zurd Kornsieur TIMBERT déclare qus sa mandante —

Jz'a confiré ni 1sicsd zcguirir ageune servitude swr ltimmeuble

‘iiant 31 atagit of gu'il n'estpid & lo conneissan-e de celle

#i qu'il en exisve d'antre cue celles pouvant résulter

‘4 1a situsation naturelle des lieux,

-l’ / Chegue scqufreur supporiera st mequitlera les cenkributions
et chaf'giss de toute nature grevent les loczux venduz, ls teut dz2nps 1
les termss du préseat rézlement de co-proorifts qui ve suivre A =

‘compter du Jour de son entrie on jou*ssaﬂce ——

C/ "hauue apgusretr devra stenimndre avec son vendeur pour
connaitm les charges ot moamses dues pour travaux en couss ou dfcidds
par une sssexbife des co-propristaires tenue avant son enirfe emn
jouissans:a et cui 3* engegersit sans recours d'aucune sorte Stant enteniu
‘gu'il y murs obligstoiremant sclidarits des scquéreurs st venisurs

.wis 3 vis de l'ensemble des co-proprifvaires de ltizmeunle.

1/ Chaque acquéreur devra faire toutes démarches et remplir touts

: *"omlxtﬂs auprés des sociftie ou comps_wziﬂs de distridbution d*ean potabl
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do gaz,,d'éleoﬁ-icite on’ autrea, de *belle Som qu’*‘}. soit rsczmlle
| de, s&s morsomticns dxre-»tamnt ‘oersonnallm & vis # vis des ccc:pagnia‘z
ds#t:‘:.bu'trices, Lo T E B

. iCependant sf l‘un dsk- ..oxpeg—d.es imriressées refusest ds fairs .
oayér Al chaghs oo—proariétﬁire le montant des sommes gui powrraisnt

Il %tr« dnss s quelgus titre. gue <8 soit, celul—ci me pourrs s'sazoser
& ce cm» soit inktelld dens les iocaux um ot plosieurs sompieurs
diﬂaiozmires dent toutes las charges lut incogherort..

=8,f Ch=gue accufredr devra recsmnaitre daas son contrat #'acﬂu*

ition svoir oris connsissanse 4t présent cahier des charges st du
réglmr“ ds coprooribté el-aprds et s*engager Tormeilament 2 enm respec
. ber et exbsuter 1nt6gralemnt ses dispositions.

'8/ Ltscquireur de chaque locel Sers subgops par le seni fait
de l= vante & 1ni consentie et Jjusqu*d coneurrepce ds Ia fraction
dont i1 ‘deviendra nropriétaira dans los droits ot obligations résul‘tant
pour le vendenr de toutes pelices d'assurences osnirs 1% poendie et &
tous sufres risgues ai.s{ oGe tous conktrats pasass pour le service
de "m.um'blo.. 11 en acquithera les prizss et cotisetions pour la -
fraction lui &tant apolicesls 2 -como%et de sop emtrde en jouisserce. (1)

%mmmﬁwaw
oxniratd-ony - -

“Fn ce-cu’ corserne, l‘e.ssu:-anue incendie, 8ile ssra sitube
comze il est dit sous e chani o ol-aprés endit razlemont de copropristd

‘Fn cas de sinistre evant Is aibiration des noquireurs, le
vondour ou sas;d8ligataires surcat seud droit jusqu'i due oconcurrarce
et -par jmputation st le orix 4 1Tindemnits gud sernit dus ot gu'ils
pourraient toucher sur leurs 8imples- qu‘!tcames sans que 2ptde =stipule
tion puisse pulrs & eut oo qul est it seus Io omspitme en ¢5 cui
gorcerns la reconstrietion.

10/ 5% les loczux soxt louds & 1'épogue des ventes, les banx
et locatiops seront L énoncks dans l'acte de vezte et lex acguéreurs
devrort len faire leur aflzire nersoarelle et sans "ecsu.s contre le
vandewr .6t zeront stbrogds gurement at sizplement dens les droivs et
actions du -rendetzr. :

i!.r‘cicle guetrifme - Urbandstms ~ Alimeters -~ Insalubibits -
i/ Bvops note de renseigmatent:z &manarct s 1% Direstioo Dépz?t.eman':aj
le de Seire-et-Merre &u Minigtire da 1= Cortdrueciiocrn en date dn vingt
huit Avril mil nsuf cent soixamte, 1l résulte que I'iz-euble 2u: &noncd
aﬁ!ml‘*mé elon le projet d‘amenabamenu du groupement ¢'urtanisme dens
wm« dthabltation

‘Dlune note de renseignement d8livrde par les Ponts et Chavises

N “ le vingT trois Avril mil mou’ cent soixamve i1 r*sulte que 1'lozeuble

n'est pas frappé 4'alj nt - -
#‘“Wm%ﬁ oar le Zaire de MELUN le vingt trois

2vril mil neuf cent soixante, il résulte gudlliizcouwie nim
p&. i1, r3 arr8té 3'insalubrité concernant 1*imueubdbls sus fwoned,

" . Des ¢ifférents certifical et notes de renseignements
jresteront cl-annexfes apréz menbion.
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MIREN

-pouwr le qompta commuin et les scquéreurs seront subrogés dens tous

Pjrticlu cinqniéna ,Publicité ?bnciaro .
' IChaque ‘sequirewr davra fairs . oublier une exnédi-ion de ‘son -
contrat:d‘anouisitioa au bursau-des hypothéques dp YBLUN, par. les soins’
g Qﬂvﬂire souscignd, st & ses frais, de la manvare ot danz les délais -
. prévus par 1e loi. : :
_ 181 lore de 1'accomplissement de cotte formalit& su pestérieure
Tant dans 195 délais pré&vus eux articles 2108, 2100 et 2111 2u' Cods
) 01711 peur 1ltinteription des orivildges iumobiliers spdeiaux 11 existe.
ou. survient des insociptions grevant lss bdiens vendus du chef du vendour
oi des frécldents proprifinires, le vendsur sers tenu d'en rapporter
las o=t rdevées et certificats de radiation dzns les guaranies jours

de le d&noac*atio* exiavle qu4 ix) en sera fﬂlv@ au domicile ci-apris
-Alu. :

':n.tiole sixidns - Doclarations dfétk‘ aivil ot autres -

Bonsiewr TIMBERT 4iciare que S& 2 mandants ast ndis ainsi qu 11 o
. é8% ditqen le comperution, —— -

aau'alla est célibaﬁﬁ%fe et n's pas changs do noks ni de prépoms
depuis aa nalssance;

gutelle n'est pag tutrice de mineurs ou dfinterdits ni co:ptable

" de denleirs publics ni<chargée d‘&ucune autre fonction emporfarnt hysothé

gue légale, w L d Y

jutells n o5t < pas, s état dtirterdiciion, de faillite, de
1iguidetion judiciai e ou de csqsation de paierent, ni pourvie d'um
conseil “udiciaire
) gu'elle n'ost pas touchée et nfesi pas susceptidle de 1tétre
par- les dispssitions de l'ordopnance du 18 Octobre 1944 modllide
compléthe, codifiss par celle du 6 Jenmvier 1945 sur les profits illicites
et de l'ordonnence du 26 Dicegbre 1944 swr 1'indignité mationele,

Qae 1'imzeubl~ objot des présentes an'z pas bénélicid d'ure
subvention du Fonds pational d'aaéliorutﬁan de 1‘Habitat

gu'elle m'exerce pam-dg- grofession, commerce ov i-dustrie

e

.12 rendsnt suscppiiblo ¢'8tre dfsitrice de 1n S&furité Sceimle

qt gie llizmzauble n's pas %8 endommagh par faits de guerre

Article septifng < Renisa-de titres -
Monsieur TIMBERT &3 qualités dbclara qu'il conserver: entre
‘ses meina le titre de proprifié de 1'immeudble dont stagit tant quési

_le;a GAUTRAND restore propriftairs d'un local.

‘usuite les titres serort remis au Eypdic gui les détierdrs

les droits du vendewr powr se Taire ddlivyrer £ laurs freis tous extriits -
ou exveditlogs d‘ac&es gu'il sppartienira.

Artlclﬂ buitidne - Frajs - :

Chscue acquéreur paiers tous 1es frais, droits et honnrairaz
de 3on cohtrat &t pcquisition, en ¢e comoris 13 cuote-part £ sa charge
dsns les frais du présent cahier des chﬂ_gps et réglemant da co-ppropridié
de sa pﬁbl*cat:o d*éteblissemont des plens, de copies ét autres,
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- : : :i; @ qt:nﬁo-pa** sérn iv-‘e pranorf;'omllamen a':'m ccmtribu
- o :bi.cm dans ‘les oharges somounes. S : .

= ';' 0 3l pmisra-en outre les Trails d'une sxp&d;tian das :présentea e

- . s 11 dssire cutil 1!15. oo soit remise e, )

- G Art cle ne'.!r}.ém - ..aomiciie - -
S Lgs venleur et acquéreurs dexénreront sounis pcur tons 153
effets duk venter & 1= Jurfdiction du Pribunal ds Grande Instance
dp Eﬁ.ﬁﬂ.lmuf en ce gui concerre les di-Ptcultéds réaulizant de L—- 7
1‘spnhca1_10“ du riglezent de co—o"apriﬁt-s qui restaront souvnisesd -
“‘e.r‘hi‘ra(e con® cr“:é:sn‘ 8 12 clouse cc::a-an_.,soire orévué audit
- - "réglsmertde eopropridézé
— : Eﬁﬂdum* selle CLUERA_‘E fait £lectlen de domicile & MFLUN, T —
.on ltétude de Pe Robert PUUPI:ELIBSCAMERES, Notairo soussigné.
- : . A'd&%aut dBSlection de domicile spfeiel par les scouérours -
= === - la doriel ’19 8aTa ccrnzzdﬁ”a de plein dérait 8tre- dans les -1bceax zoguis
--- par eux, neis obligatoirement dans le *cf.so_t 2u Iridupal de urngda
_— - Insiance. de MELTE . . _

i
e
i

RRGL ?lEEZRI‘ D3 COPROPRIETE

T S " mitre I - Dlssositions GSadrale -
‘ T. Lo présent réglenert de copropristd est &fabli en comomi»é

de 1a loi du 28 Juin 1958, et-des toxies sublégw Rotantent
ZL*' “5‘aminer les r}arﬂas de Tizrmeutlaz gui seront commpares

oy celles gul §ér ont przvétes,
2% Pixer les droits et obligations ot les charges des futurs
nr@riétsrires on leurs syants cruse, -’fé.,,gn&., su cours du présent .
_r8zlement sous le nowm ds " coproprifcaires”
3," organiser le fonctl on:ze::::.nn* du sv*:di'a'b des copropriétaires
et 1‘&&m1¢ishaot10:: de 1'imceubls
© 4° st de rigler ernire les di“?éronts sopropristai-es futars -
les rapports de voisinzge el de eopropristé elin arériter toutes —
aitT nculti -
Tout ce gui n'estpas prévu psr le présent rigiement resterz
régi par le drott commm, 3 d&faunt de d3cisions prises por l'assemblée -
— générale iles copropriftaires
I3~ Ca -6,,1en.ant entrere en viguenr i partir du jcur de 3.9_
rhalisstipn des ventes des appartements ci loczux cu de 1tun 2'entre
oux, ‘et i1 sers oblizgatoire pour tous les copropriataires d'uve fraction
-—— m.e’conqu.. de 1'inmeuble et leurs ay*nts cauge, guels gu'ils solent, N
- Toutes ses dispositions leur seront: an:Jcablnﬁ et opposahles
Sans aucune riserve. —:
-- = , 1 er sora Teit mentior dars toms les conteats et sctes déclsra
173 ot translatifs de proprifié concern=nt les locaux dfpendant ds 1'ime
T neuble en zuestion, et les nouveaux propridtaires gul seront Szilemen
iz oIz spunis 3. son ckdcution devroat ec outre faire &Saction da domicile
artribatifl dems jur-idiction 2 mm. fant e do-quoi ce &o..icile sers de
—- nlezn drozv con"idarﬂ coTne -Stant 1u dans 1!immeudle.
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—— R I!II- Dﬂe qua 1a 35vision sers effactive, Iea cobrcpriﬁ‘buiras .
ST ae troml:'ont obl.gntoirement et d¢ plein droit groupés dans un To—-

' mypddent’ L'egrézenmnt 3égal e 13 collectividé ponformbment & ltarticle ' _

‘7 de 18 1|:i du 28 Juin 138, - e — s —
' {',;3 syndicat sers dénomnd ® Synd‘cat ‘des coaropr* dtatiros de '

— -~ 1'immeublis, rue Gatelliet, muanhro 45, # ¥ELTE" I aprsz sson =idge

- ; . - chez le Sipdic, lequel est l'eazent =t ls représentant tix o"ficial

du &yndislat .

. ' IV~ Aucine modification ne ponr—a valsblecent 8ire apportde -

——- ' au prisent réglement si eile n's pas fait 1l objst d'une décisicn
régulidrement prire par l'assoublée génfrale des copropriétaires
aux conditions réquises pour ie cms particulier dont alegit.

Ls présent réglement, ainsi que les modiTlcations gui en
: sarcrt 1R, stite, seront publifex sm bureau des hypothégues. de MELIN.

.‘.

gitre II- Désignation et divisiopn de 1'immoudble -
Chapitre ler- Déaignation de 1l'immenble -
— - ' L'icreuble cbjet du présent riglement de coproprifié a £tS
désigné en tote des {08, Sr4aeitess
’ Chapitre 2 - Division de 1‘'immeudle ~
. L'iz-an .le sus désizné sera diviss :
-— === 0 " . 1* En perties comzunes & l'ensemble des propri&teires dont
. chaeun :}a*sédém -une u,:'actim indivise de le amnidre indiquée ci-apris
. 2" Et en nar iies .3uY sphartiendront privativement et exclusi
— voment 3 ichecun des propristaires et aui meront cellss affectSes i son
- ) usage exclusif’iet perfisulier, clest % dire l'apoartament ou les logaux -
— , qu'il aurg acguis avec les dépendarses y affectfes, tel cu'il va S%re
. ‘ irdiqud ci—a‘ax'és gy '
Lis nronriétsire ds chaecun-des lots ci-a.prés désignés aura done + —-
—_— . " 1% 1a propriéts indivisé des perties communes de 1'imvsudle
dans les proportions ci-gprids fixdes; T
S _2" 1ls propriétd exclusive et particulidre des locaux avec les
.~ abpendances y affecthes comoris dans son lod
- - ges droits de proprisSté seront inséparadles, en gorte que torte
aliénatioa ou zutation devrs cotprenire 1l'ensemble des droits sur lez
parties privﬁes ot commhines sans restriction. -
S— = === . , -8 ler. Composition des Lots
— - Cat‘.:a division sera faits en dix sapnt lots ainsi cowmposfs

- g ’ isr lot - au rez de chonssdeft'Jardin- d8va-rés~ garage-
—== _ hangar
- == ; L _ 1000 1000 1000

- Batizent A-Bat.Bé d'enseadles
S 2° et les cont so‘xante six/1000
dea partie® conmmunes d'ensembidde “ves -e-s 168
BEtzdent & r % ik Enmaiven & "damtulow &
———— - A e 1o e oave

— == / oL : Jos guarante sept/looo des B ' - - R
par ties oommunes du bEtiment A _ 4T e
les trents guafre/1000 des parties ,
coumnes d‘ ensemble 34

47 ... 200

-z . . T TR [ | i [T
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_ parties cpaxones d*snseuble Do e TR
- °  Sikme lot : aurez e ohsussbe & -. . . . .-

“droi%e : dsux chavbras et un ddbarras - ...t .7

partiss sismmines du-bdtiment A ) ~21-l oA
" 1bs eent cinguante hilliSmes des R R R R A

AR Phme lot 3 un grenier

omss ;d‘ensazb is

o "'Si!me lot 3 m cave’. ; _-.;;‘"-_f-- — el i
-k ' t 2 T ‘"3.-‘ B - Sl

- S 1] qmmnta seut /moo des T Uy S
parties cimnas dua batimen+ STt e e

lum trepte quatre f.lOOO des- .
mti«s shonunes d%ensecble -
~ 4dme lot : aw.rez ée ﬁh.ausse i
gaushe ¢ iieux eptrées, une cuizihe, une
salle £ mtngar ot water oloset S
R -
- lgs deux ‘eant tois /1000 des
na:tﬂ.ea clmms du bitiment A : -
125 cent guarante ‘.3'013/1..000 des

droite : 1.53:::- entrbes, une cuisine, une -

smile 3 u:imger et meter closet ST T

e It = . - . '."_\""*

1ps deux cent trcLS,flOOO des par T T T il

ties comtimes du betizentias i R ¢ S S A
a5 gent . quarante t:-nu/looo das s P

- parties SOETURES d'snseabls .- NP 7 - 3
-

Glees ot s an-) pranier Atage & Sl LT ER -
ga:::c‘:e 3 Iisu:x chaxbres et un dSbarras e T

T - PR

1133 cant quatre vingt ziouza/lOOO

des partipss commmnes du batiment A T 192 T :.- A T
lps cent trente guatre /1000 dea . SR e

partiss cixumpes d'ensexhle - [ P ST A -7 X
' Thme lot : au premjer Stage é T -

B't z- .
ips . doux cent quatorse [10021 des-‘.';f---

parties communes d'ensemble . I £

L Bdme lot : ur grenier . ST e

et » ) e

. les quarante sept/1000 dea mrties ) ‘ PRI
co...mhnes du betiment & ° - &Y L 5 e et
s trente guatrs/10GO des nartiss e
cm':mnas 15.‘!:.‘366&516 - . . i . . I

et : ies guarante Sept/1000 des par . -,
ties, couxt.mes ta batimert A 47 .- ..
les trents cuatre]lOGD des ;_za.ties ‘

34
; , LT “1600 . .. 8TE.




S Zﬁwe 1ot aa. rez aa chausséa
S— S nn débarrss :
--— et L -ekl: . T 5
o = 07 s T, les soixante cinq z:illiémes k S
— . ausalti-ncat Barties copmunes BAtiment B B
T .7 .7 les buit /1000 ges par’cies com e
" mones dYanseable | ) S
- "o . l3toe lot-o.u rez de chausaéc . LT
o water cioset o ) 2
- . - coet . T
— == . 133 v.ng"‘ oinq/IOOO des uar 133':."
— = © pomxunes dn B timent B . Tt
S ‘Egs 1:.015/"'000 des partiea Sk T T
— N cmt}nss q° epngendle : L
= S " 328me lot : eu rez de chausa&e;- - i
- . water cloget T T
T et e ' 't
= vr— ] SR ringt cir.q/laoo dos. aarties ——
= © communes 'du BRtiment B SETY A EgE . e .-
; las’ h-ois/moo des m{tms com .. - :
munes d‘er.-.sembia LA 4 SN
RSP 158w 1ok, o S0 ras-ds:‘chaussﬁa B -
" une-buanderie . . E
T ek ) A :
las deux cent sofxante trois/lo{}o
des pax‘tiqss comoures du pE&timent B :
L © les ‘rente ‘quatre /1000 des
~ parties ciommunes d'epsemble - B AT ir>. - S
e— - 7 7 lidme lot : aw rez ds cmmsséa SRR
o un garage; - A B
o ’ 3 T ‘91: I E i ) S T
e — - lés trois cent v:.ng‘b huid /1003 -
_n— : des partius commuanes du Batiment R T e e e 32 e
T 165 guarante deux/1000 &es parties
commuyes ¢'sncembls . ER P ) =
—_— ’ / 158me lot ©n 5ren1¢r - s E,;': ", T S
e — . ’f? . —_ “‘.T-I‘"_q L N r_’-.... _"—I_- " - . -
lis soirxante cinq/looo das narties U

S ‘ - gommunes (v bRtiument B sl . -
- R 173 huit/lOOO des uarties ccm:.x. ST DT s
nes d" :mmnle : _ _ T L R I
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~1000 50 ~2000

Tl ..j!t“i‘ Leterignan .:_A"Blf.haﬁi:A_ BAtimest B - d'ensembles:
R I o ST Bepa"hs. PSS 1 L, ; K
- A :"1|détm lot un gr-niur St T T EE

- _ ';:_ ﬂt : B . ) :'. - -

" ids qmtre virgt ‘dix hni‘c PR
1800 deos parties sommunas 4u bELL T o

met B 'ﬁ' I - T
- les treize /100 des oartﬁ.es LT T R
copmunes §ensemble R T &
_ 1780 lot : wn grenter LT Sl
R |
les cent tremte ot wm/IDOO T Lo p
des parties ocmpunes diz bBtiment B - v e . 13z
les dix 3ep:/1000 des partiss R ’ )
commmes d’ensenble _ ) - o . ' 17

T{Bm.........-..-IODO - 1.000 - 1,000

ﬂ“lg—ﬂdl‘-ﬂ‘ SRR RIS Ao f Oy

r ’ § 2 Frumération des purties privaes

B comprises dang shague lot

Chaqus copropr:.ataire sure lu propriéts excibsive et perticu
1ides des) locaux, .ainsi gue desf,;..épendances y alfagttbes, composant
chague Iot -

: toe propri§té cou;pren& ‘notamuent, sans que cetie énonc:* ation
puremsnt .unonm&’ivs. soit limitative -
L 1z porto dlenidés dez locaux et appertemernis, los enduits des
murs; les divisions intérieures {cloisons, menniseries); les parcucts
cl:relages, roviiements de sols ¥ compris alres, formes st lamhonrdes
1les enduits des plafonds y oompris les lattis 8?11 en exints; les
Tendtres 1su. Tue ot sur eour &vec leurs ap-uixz, wolets, et persiennes

et leur garde-corps, 1les portes palidres ot les portes de communications

les capalisatiopns & 1'iniérieur des sppartements et locsux, & partir
des chutas ou colonnes de distribution coorones; les instellations sani.
Aaires dans les appartementecet loosux, y compris les Fs’oe'--close’ca, toi
letiss, sazlles de bains et les condults d'évacuetion des esux usies
depuis ?.as appareils jusqu'd la chite comraps; ltencadrepent et les

dassus dea cheninbes, les coffras st Jsox coffres; les plsoards, Staghres = -

et penﬂsr os; les installations de culfaipe, pierrs 1 Svier notamrernd .

‘ot en ginfral tout ce qui est inslus 4 1'irtérisur des apoarte
ments -onilocaux et affeets 3 léur usage exclusif, sauf toutefois 1= pro
prifts des appareils e¥ irstallations qui peuvent 8tre sr location oun
appertenir aux locgtaires et sutres oscupents, chague socubreuvr devapt
faire soi: affeire parsonrelle dec revendiceations gui pourrazient #tre
faites & ce sujet par zeur ci- '

las sﬁp&a tions enire apoarienmenits, locaux, caves et chamhres
seront @ toyennes entre las {.o-n:'oori{uairas irtéressbs, si ces sfpars
%ions npe sont pas constitndes par un gros mar feisant. pa--bi& de ilosse
nre gén&rala da 1'im..euble.-

A il
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”-sul sur 1eqnel elle. repose, e ‘jardin commin entré tods .
) les co-;roprletulres tel qu® *iY est dellmzte sous teinte Jaune
’,} an. planicz-ayrcs éuoncé, .

L w-'.-w' Leg gros murs des Iagades et de- refené (mals con les abat

. 3our o 3410u31es des fenétires, ni les persxennes ‘et volets) ~

. L ﬁ Lc& tuyaux- de thute et d* ccoulement des esux pluviales ‘et

t menagerea. les amenées d'eau, de gaz et dfélectricité,
’ La;to‘rure, les.coffres, gaines et tétes de cheminées,

R i[ nt”d‘uve mapiére genfrale toutes les parties declareces commu—_

nes parila loi ou par 1'u&age, sans que 1'énumeration c1-dessus

sozt lxm:zatlve.
.Lés choses- communcs et touwt ce qui concerne 1'hermonie de -

]

Cla’ qudde sur rue ne, pourront €tre modifides gue sur décision du -

T L synd;ca1 des propristoires prise ad-la- douhle majoritée en nombre -
R et»eq valx ainsi-gqu'il seras dit ci-apreés: -

- , - It ‘méme, les abat-jour ou jalousies des fenetres, bien que

~ne faxsast pas yartae des choses communes se pourront gfére modi-

fioces,” mene en o QUl concerne lga pe*nture, que daus les- nemes

condxtx&nb.:v 'A.ﬁ ::};gﬁ o
M . - <o ’ § A 344 - l“ans

bunt demeures annexe at preaent regxement de co-proprieté

&DPEb an avo:nlete\certxfies sincéres et véritables par le com=

parint ; et revétus d'unenention ¢'annexe par le notaire Soussigné
- {n gidn dec masse de l‘ensemble de_l'immeuble indiquant le
lot numére 1, le batiment A, le bthment B et sous teinte jaune

Tes parileq C OMMUNES , - )

.~ifin plan_des caves du aatlment 5 . .
\j:‘--Un plan du rez-de-chaussée du’ bitiment A oL P
Ji- =:Un plan du premier £tage du batiment A, o
I i“}i-'ﬂ plan des greoiers’ du bitiment A, .t
L . =.Un plan da rez-de-chaussée du bitiment B :
PR *W‘- Un plan des greniers du bitiment B8 LT
oo f - Les numeros des lois ci- dessus dcsxgnes sont ment;onnes
sur chauun de ces plans. . - - :
L Conditions particuliéres o
A»f.-;? Il:esh expreSSement conveni c¢e qui suit :
J - 7 "3*e= M, -TIMBERT, és-qualité, cxrée et constitue ‘au pror;t de
) :1'attributaire ‘de 1'immeuble b&ti & 1test (prochainement M.

‘f BnlblT} ‘ie droit de passer ou laisser passer par l'entree char-
r-txcre.donnant sur la rue Gatelliet {procnaxnement lot de M.
DAGORY ) pouxr se rendre sur -la partie ccmmume ei éventuellement:
accéder & 1'imweuble bili derrieére 1'immeuble.

—
—
I

-u.

v

K ' "2°% Le-lot figurast sous le n° 1 aw plan anpexé pourra &ire -

7 hxaménagphpar‘1'gt$ributa;re de ce lot et recevoir des bdtiments
"& usage de garages. - . ) . S .
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: BE;DIT) é engage a donner son autor;satl n et a cet effet mad;fxer-
-~ Ye réglement de. £O-propriété. i
7 ‘Certravail sora confié a M. DLLAC geometre-exper* a H;LL%
et Ma ttributaire con&crvera-dans sexn lot les construct;ons Gui-
-seront . eﬁxilees ‘et aura l‘abllgatxan de prendre a8 sa charge les
-: friis quL e s2ront la co:sequence, Y- cemp*;s la modification & -
fappur eriau cahies des charges-rég glement de coproprideé. - -
Tltue II1 - Proits et obligations.des Co-prooriétaires
-lidllee ~ escaliers - parties communes ; L'allée, les es-
calxers 2t les parties communes devront. toujours gtre maiantenucs
libres em en constant 2tat Ge propreié. En conséquence, il ne
pourra jamais y étre fait d'entrepdt guelcongua. 2
g Les habitants-de lo zmeison ne pourrént faire ui lavage ni
nteqdawe dans les parties communes ; ilf ne pourra &tre secoué
Ge tdyzs par aucune fendtre, ni da.s .les escaliers, sur les ram- -
pes dec;cacaliers 7 les tapis pourrcst Cire battus dans .les par-_
ties communes 3 la conditicn que le bdttahe re soii pas uhe cause’
dlincommodite pour le -voisinage et qu'il n’ait pamais lieu azres
neuf heures du matino.

qe& approvisioonements de hharbon dans les caves devront ctre
faits aux guurs qu: seront - 1ud1ques par le syodic 2t auvtant que
yasszblo ‘avapt pevtfhenos™du matin. ' )

' -~ Destipation des différentes parties de la maison -

Le: co—progrictaxresfda la miison ne pourrant consentir des
loCﬂtzans-qu‘" ‘des personnes de bonpe vie et woeurs. Il e pourra
tre inhtallé duns la waison aucun des Gtablissements classés par’
la loi parni les étoblissezents insalubres, iscommedes ou dan-
gereux, ’l'immeuble, sauf accord de la majoritié des propriétaires,
etant rwSEIVQ a l'babitation.

Lois. Pubac proprzetalres des caves o -se trowent lex ceanali-
sations du tout a I1'&gout et des eaux pluviales et ménagéres,
ainsi que les conduites d'eau, de gaz et d'électricité devront
scuffrir sans iodemnité la servitude des répazrations & effectuer -
en cas d'avarie ; il en sera de aéme pour les gaiues des chemi-

- pées dqua ies murs, ainsi que pour le radcnage desdites geines.

i . bthﬂe propriétaire sera tenu gde s’ussurer costre 1'ipcerndie
T et coutre ley dégats des 2aux pour &x proprlete persponnelle et
Soh mobllzer. Les co-prou»zetaires devront s'assurer aussi pour
‘les rxsq;es de—responsablllte civile a l'egard des tiers, ainsi
qu‘* eru dit ci-aprés. :

i : - Charges coumines .—
Les différents frais s? appl;quant aux chuses compunes de

Cla’ mq;.on comprendronat notaeepnt : l'intégralité des contributions

de“topge nnture auxquelles sont assujetties les choses communes
de'la“ﬂaison, l'entretien des grios murs, de la toifure, de 1'al-
- 1ée etides escaliers, les frais dléntretien des trotteirs, ca-
nal;su+xo 15 ﬂt tOLtes autres degenses aaalagnes. Ces frais seront
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snpportﬂ§‘p¢r ‘es-co;proPr 'tazrea dans"es nroport-ans 1ndiquees

c1-ﬂessub«jvn_ e T A s T T
T P asisysaie <. oL L T e S
‘":“'” “o la jsurveillance’ geuerdle de Ia aaison et 1 exécution des re—

) p«n&tloms a faire effectuer aux choses communes ‘seront conf;nes
R - av soin jdw 4'un syndic ‘désignd ‘par les. CO*D?Oprl*talreB- 5 o
] SN Le-s;ndlc devra régler toutes les questlons 1ntcrcss“nt le -

Jbox, ‘ardre et ia proprets de s maison. -

lljpourra Ia:re exécuter les grosses réparations d’une ur--

gencc absolue, i la charge d'en prevenzr de su:te les co-proprxevl

taires.r .
Les co-proprletalres ne paurront jamais s’gpposer 3 1llexé-

tion des travaux d'entretien que le syndlc jugera neceasazres..ﬂ
tant ouelces travaux e Reront pas suppe superleurs.&'cin cents
nouveuur francs, oi contester les rcpartitlunb qu'il aurs faites.. — _._
- ~ sur leﬁbbases etahlzes ci-dassus. - .
. :  Les provisions 3 verser au syadic scront determxnccs par
Ia premiure assemblée géncrale des co«probrietd ires.
5°5 Svemdicat des propriétaires -'La oomination du syndxc
sera falite et les dE9351Qn5 relﬂ:ives aux chcses communes seront .
pr;ses Par I&b Lo-proprletalres grodres ‘en syndicat cvnformement -

I
T

[
i e
L] T
LI

=i === i
o . 4. da. loli du 2€ Juinp 1938 <@t .
Eouszeur Albert LAGOKY; "demearant 3 BOIS-CULONUES, JD rue
L . de la Phlx, exercera les fouctions de premier syndic. .
- S Chuque proyriétaire disposera d’autant de Voix qu'il poés-.
T . sédera fle milliémes dans les choses communes d‘dpreb 18 repar- - -
- - .. ¢ .tition'lfaite ci-dessus. . | . o
_ T ) Les décisione du syndlcat serOﬁt oblzgutalres pour tous, o
. - ed elleb ont été prises a la majorite des voix de tous les
TERE= 1ntere55es, et a l'nnanlmlte des co- pronr;eta:rns, zonnoqucs par  _ __.

Iettre'recommandce au moins ciag Jours avart la réunion, prisente

o T " ou representes par un waasdataire regulaer.
o - co Toutefcia, les décisions qui auraiewt pour conaequence de

- == R modxi‘zer 1'état dep choses communes ou <'apporter des modifica- - —F
_ _;ions_qu des - adﬂlthHS TS R T R T T T P
- - - 1 i ) ’ n - ) x - -
= wo i i T
ii; " : z= H : B ==
H ' 1 = EE==
: T




e }féé‘an r-‘glement fe Ssrcnt obli gatozrc- que_si e'*les ‘sont prises

& e 1tunimitd des proprittaires, sizsiicpe-celles cui suralont

pour- comsdguence de modifier la destinetion de "e. mafson ok la mtiia
- ton des crczts st hharges des partiss com:mnes ) L

- Service de la majison - P

1‘ n'y amra pas de conciege dans 1z mison. :

La service de llentretien en bSon $tat de propreti des di-'ersas -
parties gommwunes sers assurb par une Versomne salaride choislos par
le s*ndﬁu.

: I perisone shargée &6 ce service %o confo:’nera BRx ordras
gst lui goront domnés par le strdic; son salaire Tixé Dar le syndic
sera compris sux dépendes conctmes de 1'im guble. S ———————

12 Gas imopbdus - Difficultéz - : P

-Jos conditions de joulcsance st . de »oﬁtanriétﬁ cu‘ n aur.ﬁent i
oas 618, far&mcs &0 présont réglement seront rézlSes suivant la lod et
lex u:a.?qas lozacx. ; -

Bn oas de d&sacoord, les difficnltés seroni sounisss 4 deux
arbitres cul seront disignés i'un par 1'ascemblds ginéralie des copv'opf_{é
4aires dila majorité et l'autre per le coprop"ﬂ Ataire soulsvant 12
conbestatiion. Cez apbitres nourrond sten edjcimire un i:rmsiéme pour
les départa.-ar. i, pour mme rmwxexxwelvEaris guelgle caase que ce soit
la nowmingtion des arbitres ne po‘:ﬂ.*t sroir lieu, ies difficulss
aer&ient régifes confornfment Aan Aroit commun. i

€*- Rimeues Civiis -~“Assurerces -

"{e responsabilité de 2'imsouble & 1Tégari de l'un Jes
proprifiaices des voising ou der Wers gquslcongttss an point de wvue das i
gues oivils et au oes de oou:-su* er doncnges-intirdis §hncobera B =—==cso
tous les:propriftaires pronortisnnﬂlmnt 4 leur psrt de proprifté
dans 19s’ chpmes comtunes talle gu'sile ast ddtarminde plus hant, -

Touté#foie la responsabiliti de ces riscues resisra & l= charge
de c=lui! der oecunpamts gqui mureit comsie un fell personnel qui lud _
gerait wersonmelliement imouimble. _ T T

11 sere oourvz & i‘sssurance de l'ensexbls de llim-eudie
par les goins du syaxdis. Cette sssurante sers fait £ tne ou plusieurs
ccmpagniss ou soclftds ‘rengaises ot solvables, choisiss psr le
syadic, portre 1'in‘sndie, les aceidents causds par is foudre, le gas
la 'rnaeu:r, it&3eciricite, les aoccidenus aux prepridtsires et ococupsnis
aux ouvriers embwtchés par le sy!:é_c, aux tiers, lss accidents ceusss S
par 1is gslle ou par 1'eau, ls vol, et, ez ginfral. corixre tous riscuss
gue le simdic ou l'assenble girirale sstimeralent devoir couwrir.

Legs {rais at prives de ces assurances constizaent des chergos
COMIMNGS .

Checue prooriitaira zura le droit ds so Taire d6lizrer & ses
frais oune copie des polices Alessurances,

. Fn ces de sinistre les icdemnitis swilcudes ez verta de la
polize ginSrale sepoht encalssies par lp ayndie; toutefpis si, ces
irdeuniths sont supirieurss & mille saeiems Sreses nouvaaux frenxes 00 o —— -
1s syndis devra su présledle réunir, dans la Torse prévus uns aesenblde
g5nfrela des propristaires gui dSterminere lsur mode d‘encalissement -
et lsur jeuploi provisoire. —
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al Ie~‘in*3tr6 est per 191 1o ayﬂnlc consacrare ?‘*“domn_tﬁ

. DRY "?.-i wheaissée 3 1s renise on §tat des gareies sinistwrées, e, ai
. estte -n,demité est insu’fisants, réportira -le dépense complémentajre .-
. entre ch cun A-s sroorifiaires cans lap ,ropm-tmn do leurs droits

-sar Yés aarties connpes de 17im.eub }.e tel;e quielle eat déterminee

nlus ha%:r'.
Vi e s;n:stre est toral ou 5'11 2 dﬂurn1t une porrtion

“-1denn;te sers emnloyre & le reconstruction e 1'izmeudle ot

affa.- tenzur .orizildgs & cette raconstruvstion conformérent 5 l'ar**ﬂla
12 de 1= 110 2u 28 Juia 1938, 4 Roirs cu'uze assexblée génﬁraka des
p.opriata-res aten dicide sutrement,

En cas d'insu?lisance de I‘indemnizé nour T'ach** des trsvaux

ds econstnuct;os, le supplément détermind par ‘le symdis ser2 3 la
charge des propriflaires dacs la proportion de lsurs déroits sur les
parties conmuzes tuls gu'ils sont d8<crainds ci-dessus et il davra
8tre scqiitts dans les trois mois de la demsnde du-syriie, las intirdis
an taix des avacees s tifres de la Bangua de franse devant, & d&87aut
de vx.rseme—:t 2ans les trot 8 mis, coursir & partir da l'a_xpi:'ation
dudit délei. :

11 Sera Ioisi‘b‘le, 3 cha.ue p"ouﬂ -stawre. mais oo, agissant
1uditxduellome=x et Jour son, Seul sotpis, et sens opposition zossible
duix s_,rnc‘.ic ouded. antrbs: orapriftaires, 2e s!affranchir de 1'odlization
de la rew.atraa»mm en gédank B vn sutrv propriitaire ou mdze £ un

4iers. zes dvgixs dans 1'immguble, meis & la cherge bien entendu per

cet acguaireur 34 3a ‘Conddrmsr & & toutes losxarraseiptionx clauses
du prisont réglement el de verser ‘au syndic 12 part incombdnt aundit
anquérau_ dsnz 1o supplément dea ‘reis de reconstruction avant de
poureir ?erse“ ‘entre les mains de son vepdeur quol gue ce seit de
son prixidtacguisition. ;

iu eas o) 1'assenmblis génfrels 3scidersit la non-raconstruction -

de l'inzéuble, les proprdSisires gui n'auront pas pris part auw vote
ou gqui siront veté contre la resonstruction seronc tenus si les anires
P ou*xeus:res lour on font la demunde dans 1o wsis de la dAcision
de 1tassiubife, ds o&lsr i ceux-ci ou & ceux des propriftaires qui le
demenderont si tous nme désirent pes acgusrir tous leurs droits
dans *'i«meunle. aug el cas les cédan» auront le droit do conserver
12 part 10'-:1' ragerint dans 'indennitd, Ie wrix ds c=-zion, 3 d8faqt
‘acoordlentra les pqrt1es. sera déterniré par deux exparis nomiés
par le Bridvunel de Grande Instance de XELUN sur sieple ordemnance
£ 1d requdte de la partie la plus diligente, sves faculth pour les -
exparis. fle 5’edjoindre um tro>sidne expert pour les départager. In cas
de dissoperd sur le choix du troisiee expert il mera sowmis de la
=éme feghn. Le prix sera peyé um Sisrs comptant, et ls surplus par
viers 3'linndeesn 2mbe, avec les intirdts su taux des avenoces sur

titres 4> 1s Banque de F’mnca. pa}-nnles en nbae teops que chn.que fractien

de can*tﬁ,.

s e m s e de e worrm i =
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G i::r:aub" repriseniact las trois guarts de la valeur de 1a corstruction
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= S:_ 1'35:-«&‘-1:5@ g«‘névﬂ...e das bron*'i-ﬂ’ca es de:cide oue 1'1:::3&:1:13
— - 7 ne sra shs.jrecotstruit et st Y ntest pas usd. ‘par cenwairs prop riftairez

és name P L 1) prix dn terrain et des b8timdnts Incendifs serdnt parta
= © g8 entre jes o“oo":.étai ras dens le troportion de lsurs droits sur
les parties cotrunes %aile cudells e &t6 Stablie plus haut. '
Totit nrmriéta. re qui voudrae hwo»héauér sos parts d.w:,sa..- et
3.-z‘.ivifes dtizmzeohies s@rors Un r:r;ancm. sutre. cue le Cridit Foncier

—_—— = " de I-‘rtnce,' devre dgazer conmad s&me £ san ::-éawcicr des clauses gui -

=-= prﬁe»-&e 4t 17pbliger 2 se soums%fre suxdites clanses et sux d8cisions
4 1 asaa:n" 130 ginSrale des propriitaires. Il devra noiamment obsdnir

.= o de Ini, no\:' le cas od 1tim .m.bla sers reconstruii, sa renoncistion

—_— ‘ g5 b5~5’iﬂ,~ des d;sposzt*ors de l'artisle 37 de 1a ol du I3 Juillast
- . 1930. Les ﬂrés'-n.,i”*‘ hypothdceires des siristrés pourront, d'ailieurs

tna‘,our:s eniger gue la part d'indemniié rovenant A lewr d8biteur soit con

== 580 & un 'tscuostrﬂ pendent le sours dez treveux ot d&liguer leur
“architeotel pour is surveillente de ces travaux,
_ a*- Mutationg ) o -
- = P Pour le bon ordrs de i*sdminisiration de i'imzetble ei pour
lex ca-avecr*:r»o:::z atxx asserblées, chagme zatetion entre vifs, & titre
- - gratuit o on-&reu:, d'appartemsnt ou losel, <avrs obligatoirement
tire signalde su syﬂ_&c,‘nféalnblnmewt s& réellsation, osr une
letwre du relaie ridacteur do Jtacte indizusnt les nom, prénoms
- — ) TJ!"D_'?P.SS“O"Jr, natd :m-.lﬁ"ﬂ, do'_-.i::* e, 2 uralky gyant droi...,'la dnte
de }.'onu‘: i en Tiouissans =3 PO -
"3 cae 4o whization par aﬁa >3, Ys3 héritiers et ayents droit
gevront t:a'a.s lgz dou.v mois du d8cds justifier de lewrs cunlités
. hcredxiaires per une letire db notaire chargé 2u réglament de iz
2= . succession. Fn cas de cessation @¢ 1Tindivision, le syndic davrs end
rra "m"t:z'w‘ dans le cois de cot Lvdnecs=t par une latire du notzire
= rid¢acteuriéd~ 1'aste contemnnt. lsx noz, pr &noms, grafession, et donicils
du’naurel fpvant droit, ls date de’ 1= ,tmi‘r.stian et galle de llentrém
- — . Cen Jom.s:sﬂmce
: ) > Te-syrdic. aisposere dfun délan do dix -‘—‘mrs - poar sirpifder
=== _ su détentmr des fonds provenant de 12 vente ou au bAnilicisire de
"attribui*on ot dg Im "'11.1’5-&--...‘1, 1tindization du woriarnt des
i . £57798 ::-:ﬂmnt 2tre dues pir lo e&fant ou le a-:natnur su Syndicat
és3. cas“aurin*s.zres. -
it on4rs: &% ds convention axnrnsse. la cessiosnneire o ie b&:é
- ° . ficia‘re {ie -1'atirihution Sers responseble des dettes Sventuelies
du cAdant ou du donsteur vis ¥ vis Au uyndi*a* das co-propridtaires

- — éd 1 '1mal‘2‘b le.

- — - R 0%~ Giiliwmgtion des Greniers du ‘thtizent A -

——= ' haf Greniors <4u sAtivert A, nz pourroat 8%-e utilisds -.lo::*
T . geelicue *:ﬂnm gue ¢o =oit {senf pour visite deo 1z toiture) *I'.u.n‘b

: - ge-les blanshers nlsuromt pes 5té embragis.  (2)

- 11°- Clotures - Los frais ds reconztrﬁction, aménagetent ot
entratien Zes wurs de clobtures du 1o% mueéro 1 resteroat £ l= charge

exclusivy du propridteire de oo lot. : - '
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' T o&\ i k¢ T £

e I ;{-- Fa;k_et passe & %b@d&
cezes LTS n T« BarLtétude. du notaire soubs
: "ﬁ o Lt

igne .

NEUE CuXT aGIAAKTb

- J#,r f m‘ngt sept Fuin xS ~ o ;
I 3‘-nt,na;res lec%ure fa;te, 1e~comparant a sig iy
I . ”?:i tdzre. N RN _;”

R LI {sulvcnt ies sxgnatures) S l"’_,lffr"‘f

e Enqu;te se ‘trouve cette mention 'z~ 1 U o o
= B :; uuneglstre 2 MBLUN{A.CJ) 1é° premier Juxllet mzl neuf canﬁ
= ' o solxgnte. volume 54C - folio 6C - Borderedu o42/4 ST ‘, -
’ Reéu : Dix souveuux framesl | o . Tl e
T {signé “DELACOUKT“) - e
Tt - Suxt la tepepr-des annexes : - --‘t‘ D ?- Tl s
) Q? f..J Prémiire annexe -~ IR o R
" Pargevant Me Frederlc SULMET not¢1ve & FORT-La} :Répupli'i
o S du rcnam - soussxgne, . : e
e e s S A COVPARﬂ P

: ’nl:‘

""""" - o Hji &a&emoxaelle Geneviéve Maria GAUTRALD :Assistante Sociale.

= ."‘~ SR NeeE Ars-Sur~%Gsplle-(Moselle} le trente Octobre mil

,emeurant a RIS ORANGIS {be1ne-ct-01sc) avenue Paumesnil, numérs -
GG cel;batau‘et resxdautractvellement a FORT-LAMY ~ Tchag, :

T ) . = A i

- ucuf cent: vnubt RISE e
B Lo LaQuEt;&oa ‘paryces pnastntes,'consxxtue pour son mandata:re,
Housxeur Jucuues TIMBEHT, Agent Immoblller, demeurant & MELUI

, -avenue, ?blera, numéro I6bis, - -
N - Y R‘effet de = T :
) ’ Pémdre de gré i gré, en ua seul own plusieurs-lets, aux per- |

sonnts Ft aux prxx, chargeo et Londztxons que 1e mandataire avi-—

N _ e sera ) o A

s Uhh HAISDN & MELEN, rue- Gatelllet puméro 45.
- bhabllr la Jdésigoation et 1! url‘lnc de propriété dudit ime- -
. meuhle, certifier tous plans, fixer 1'épogue d'entrée en jouis-

T "--sance,gcoaVcnxr du mode et des époques du paiement du prix. Eta-
blir, Le cas échiéunt, toui traité de cour commune. Dressor tous’
S — - .regleménts de co-propriété pour 1u division dudit immeuble en -
el © . ‘partied divises et parties communes,- nommer tout syndic ou par-’
tzc1ge§‘a sz nomination, fixer ses attributions. Faire, s'il b2
a’lieuv, toutes imputaticns sur le prix de lo;ers d'avange ou
.o dépst de _garantie, il o
o Lo Regevoar le prix so;t comptant, soit aux termes convenus ou _
. par dvticlpatlon ainei-que tous 1nteruts et accessoires, recon-
5)"l naitrcﬁtous paiements awtérisurs, coasentir toutes déligations _———
| Taux ereancxers inscrits, accepter toutcs ‘garanties, transporter -
avec~oﬁ sans garantie, tout ou partxe du prxx de vente,.toucher

le “pria au transport.‘._' S
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R ! 9 taute-_atfumatzcns prescrxtes par la 10}. concemant "
T R 1_a s:ncerue des prix’ de venté ou de transport. : . 3
- C o [ Faipe. tov..i.es* declaratlons &'etat civil et autree. declarer

: qnotament. < wme le fait ici la comparaate By

Qu alle est- cellbata:.re ma;eure. RO ’

g fV-' Qo qlle n'est pas ‘chargée 2'dudune forction emportant hy
: , potl'u.ou& Aegai.e., ni soumis aux lois sur ls:s prsflts 1111c1tes nu
= : o 1‘1nd1~n§te pationale.
- - _ o . I 4 4 q ‘elle n est ‘pas en etat dp dccon:xtare eu de cessat;on* - _
T : de. paien¢nt. - - . :
’ ﬁbligcr la constxtuante a foutes garant;es et au rappor. de
toutes wstzﬂcatxons et mamlevees &t de tous certificats de-
raézatznb. .
e - - De tcutes “mees rcques donner qut,BBCea, consentxr wention
= et subrogation avec ou sans gerantie ainsi‘gue toute limitation de
- privilédgk, hypothéque et action résolutdire et conseatir la ra-
gdiation de toutes imscriptions de privilége et autres, le tout
avec -on P¢ns constatation de paiement ; dispenser tous notaires
de preandre inseription de prlvzlege mfxe pour suretes des charges ——
et aoixggtlonf pouvant incomber & l'acquereur 4 guelque tiire que T T
ce 8o0it Feo leur eon ﬁonner itoutes nacbarges de resPOusabxlzte &

cel egand. . - -

Rt A gefaut de quemeut.ﬁ, ~“exercer toutas- nonrsx.i*es nécessaires
denuis 1es nrelminnzre& de la conciliaticn jusqu'a l'obtention -

de tous  jugemenis et ard ets, produired 3 tous ordres et gistri-

_ o buttzoas,!r“t.ouchef“ le-montant de toutes collccatxons, i
— = . © o Awk effets ci-dessus, passer et sigmer tous actes, elire -
-— ) domicile, substitner et Zénéralecent faire le necessaire.
DLJYT-AC"E.:_ ' :
F.a.;L el Luesé A Yort-Lamy, ern 1¢&tude du nota re soussigne,

sige au.ralais de Justice de. ladite Viile, oo - —— o
LUAN MYIL NCUF CENT SCLEANTE o

f2ix huit ¥Mai :
Et” apres lecture fzite, la caapar“nte a: Slgne avee le no~-

|
|

Laire.’

TR - o : {suueﬁt les slgﬂat.ures}
T T — - Eﬂsulte e trouvent ces mentions = -
e — R 1,{-— Visé par Nous, Président gu Tribusal de Fort—iam ponr o
___:: “eertification watérielle-de la siznature de ¥e SOUMET, notalre &'\ -
== Fort-Lamy apposée ci~dessus.
o _Lei 18 Mai 1560

{signé "1llisible?) - o —
- 2J- Eoregistri i FORT-LAMNY le dix peuf Mai mil neuf cerz -
; qoua.xt»e, volume AJ ~ foliy 57 +~ bemder numéro 64C ——
- } R .{ fRegu 1 Cing- cenls. fraccs. :
— ot T vl Pour I'Inepectear de 17 Enregistre;aent ¢t Jes Dozaipes,
L R - {sigoé "illisible") -
- : '“4_3ﬁ¢'nnnexe a- la misute d'ua zcte rogu par ) Me Rouer* PUUPINEL—
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Lo

ar

uinistere de ia Coastrdction - -7 < :‘.‘ . A

IQLC3PBRES, notaxre a.%EEEL (bexne—et-harne}‘le vxugt segt vuia

mll neuf pent.soxxante. R e :

: i {signé “H. - POUPIM-—DE:CAHBL“} . L -;: )
Deuxxeme apoexe. ;- e

Dz“ﬁctxcn'beHartementale de be‘ne-et-ﬁsrne -~ Sergice de"i'

l’brbanlﬁme et de Ya Comstruction.
ca¢“3qre sectxou T.

. Inmpuble sis & MELUN,
appartenpuc 3 Melle uALTRAhr
_.,hGFL DE RENSEIGXENENTS z
meuratt a haLUN.-g"
Loy Wﬂponse i

de VOUus nnrﬂrmer que, d'aprés .

votre lettrs du 21 Avril 1960 jlai

G"zp . 6"3;;
. Monsieur Guy'ﬂUiAC, géomEtre,‘ﬂe;_
I "honneur

n'ont &té’

los, rensexgncments qui

. fburr1s,.la situation de 1t 1mmeu41e,“nteresse ‘est la suivante 1 -

Y4 ”PRDJwib G AMENAGEMENT DOMT LES DISFOSITIONS S
TABLES dﬂATTEI\ﬁRE LYIBMEUBLE 5

‘a) L'immeuble est situé dans une cowmune tenue é'avoir

un’ progét d*aménagemest . .

-un groupement dturbapisme.

B
i,

T Ce projet dteménagenment est exn cours d*établisscment.
| b) L'iemeuble est situd dauas une conmune compr:se -dans

Le proaet d*azénagement: de ce grOupcmcnt d‘urbanxsme

est en cours d‘etablissement.i

Ces rensezgnements 'Sput;donnés Sous réserve des: modifications

‘dont cg,pro;et d'amenagemen: ponrraxt gtre l'obget.

. lljf
DESSLb i\rthbSAkE 1P IMuEUBLE
' L‘nmmeuble est inclus :

- DESPOSITIUNS DES PRUJETS QP AMENAGEMENT IaDIV LE,S CI-

B beion le vroget d'amenagemept du groupement d'ubanisme dans
- une zone d'habiterion.

Obiservation imsorionte :

' des réglerentations spécidles reditives, notamment ,- &
an permis de constru1re, aux lotlsbements et groupes d*ha-

—ment , :
bltatlana.

ELL\ le 28 Avril 19680 .
zour le Directeir Departeuentdl{

UNT SUSCEP~

—_—

S —— ——

Il est bien précise que la présente
: Ynote de renséignemenis'" ne dispense de 1'observation d’aucune

1'aligue~

'L@ Chef Ju Serviece Urbaunisme,

{signé YLECLERC") -
"nsulte se irouve cette wmention !

'.nnnete a la ainute d'un acte re¢u par Me nobert POUPINEL-
DEbC‘GﬂHLS notaire 4 MELUN (Seine-et<Marane) le vingt syt Juin

mll neur cent seixante.
T _1
3 Tioisidme annexe —

L Gu GULAC,

qeometre-expert 3:, rue du Palais de Justice &

(blgnu ", POLPILEL-D&SCANBRLS“]

MELUN: i donsieur le Maire de 13 Commune de MELUX (d‘l atzentzon

d~ H.JaCELLmRhAI\)

ie vous prie de bxen vouloxr trouver cx-chnt Ln plan de

i
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. ﬁrursztuatzoﬂ cun»ernaut un- izméuble ‘sis A HELUW rue Gatellxet, np-:
’ T-‘partenant a.Mademozselle GAUTRA\D.=_;v- . - .

S U Je Yrous serais Teconnaissant .de bien ?oulolr etablxr le eexhn
-txficat d‘usage menzxonnant even;uellemsnt 1es serv1+udes d’al1—.;
“gnement ’ - -
= o ?euﬂllez agreer, Honbxeur, l'assurance de mes sent1nenba dls—

-, tin J&S.
: .

(sxgne “DULAC“) oL - ' : T e mr——
’ "3 E -jgégﬁnse : Ceite propriéte n'est pas frappée d‘al;gaement. R
- T .7 HELEN, le 23 Avril 1960 L L [ T
o . L'Icgﬂueur T.P.E.- R L R
ok (slgne "GUILLERHAIN“) S _5~:..H-: 3 T
S Enspite se trouve cetic meation - ) L T T ———-
'z . Annexé 4 la minute d'up acte recu ‘par Me Robert POUPINEL— .
.DSSGKHBRES notaire & MELUN (Sexne—et—H&rne) le vingt sept Ju:n o —
. mll neuf cent soixante. C -
T A ] {signé ™R. POUPINEL-) ESCAMBRES®)
— o ! Quatriéme ennexe ¢
- . Bépartemest “de Seine-et-Marne - V:lle de MELUN -
e -~CERTIFICA; - {Loi sur la réforme de la publiciteé fonciére —.'
" Loi -du 311/8/34 - Décrets des £/1/195%4 et 11/10/1955) .
—_ = T Je isoussigné, Maire de la Ville de MELUN, certifie qne 131m- -
" meuble ddut.madambisel?&,ﬁﬁlTﬂAhD z'a déclaré &fre le proprig~ -
taire, est sis & MELUN “ua,Catellzet n® 45 {cadastré section D.
n°s . 622p < 6239). i S
Melunrhie 23 AvriY, 1960 - _
: LaiMaire, - - o -
-Peur le Mairs - X‘Ad301nt delegne,' S
‘ isigné “111151b1e“) )
Enmhltc Se trouve cetie’ mentioo = : o
: Anzexé a la minute d’'un acte regu par Me Robert POBPIEEL—
'DLSCAMBELS notaire 4 MeLUN (Seine-et-Harne) le vingt aept Juin
mil. neuf cent soixaptie. .
v : (signé "R. PGUPLNEL-DESCAMBRES") S
szquieme anoexe : '
.-~ . Département de Seine-et-Marne - Vzlle de MELL&
T - CERTIFICAT
"_Jelsoussxgné Maire de 1la Ville de MELUN, .
Certifie qu'a mda connaissance il-o’ exlst» -
1°v ni arrété 4'inzalubrité,
'2?%- ai arrété de péril, : C e
concernhat itimmeuble sis & MELUN, 45, rue Gatelliet appa—teaant -
. 3 Melle CAUTRAND (cadastré section D. u®s s22p, 623p} -
T wELUN, le 23 Avril 1960 - o - L L

AN H

|

3
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NIy

A

_ . LeiMaire,
-— . ?our le Maire - 1 Adaolnt delegne,~
e ' Te {signé "illisibl e") - ===

ELSdlté se- Lrouvc <cette mention 3

T
ol PRy U IO TSV
b
L}

i

.
iy
-
-
-
—
-
—
-
-
—
-, - -
Il 1.
I
—
Il r.

(ARl |



‘DESCﬁEBﬁES,-notazrc a’HELﬂN (Sa;ne—etéﬁarne} e vxngt bept Juln

"1\ ‘cent salxante-_i,i- S T

(s:.gne "R Pouémzb-naammazs“)

[ {1) L‘;mmenhle #st assure a la Compagnxe "l‘Urbalne“ et Ies-
Tt T e Co -_'-Iacquerears aurgnt-_le droit de résilier les polices en cours | —  _
T afin de s assurer a.telle compagnxe qu il leur plalra,j.

- - .. L -

. i - -
-— o ‘(2) pour permettre la clrculatlon des personnes et- le. depot de
tous objets./. ' ‘ _ )

- ’ Leéboussigné, Me Robert POUPINREL-DESCAMBRES,. notaire & MELUN,
R e e - - certifie la présente copie oxactement collatiomnée et ocaforme

3 1a minote et & 1l'expédition destinée & recevoir la mention de
gransdrzptlon et approuve deux renvois, guatre barres tirees

dans de& blancs, deux lignes entiéres rayées nulles et vingt et

‘un mots également rayés nuls.
: _ Xiicertifie en outre que 1'identité compléte des parties
. : dennmmees dans le présent document, telle qu‘'elle est indiquée —
- : en’ tetela la suite de leur non lui a ete réguliérement justifiée.
= ,_I_ﬁ-;l,t‘h’, le _tre:.ze.,Jul]_.let mil- neuf cent soixante. -

|
1

. Reproduciion cettmea r&oila&

2 par. pronédd’ He.»cgmphlqm “RE C¥AT

\ IS-U“M REGMA™ 413 over popler hal-ogwp,qu

o ~REGMAT . o

R © oaréds par uuétés des 5 et 30-3-55
et ao 27-1-57
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el

general

Tawr:

welutrer .|

de pubhcxté
2? JUIN‘IQBB

‘10351eurhﬁlbert Charles DAGORY. - - -

"AUDARD,

&3q5” . PCUPTNEL-
; MZILN, snusslgne,,
- CH'T COMPARU ’
Monsieur André Alfred ﬂlgﬂg;m
YL EMBERT

céleatalre. :
Hé aux’ OﬁﬂES-snr-VCUTZIL

£Zgent de constatation-du- Cadaa-\j
’”}.;re, demeurant i MELUN, rue Catelllet
: nqméro ks,

(Sélhe—et-ﬂarnéj Te dix; {wh%l ]jf;

o neuf cent vin £4..8 gptnﬂlﬂj. Bt Foi
) - -D'UNE. PAHT ’

) Hadame Jeanne Emlllenne ROLLGT ,
sans profession, demeurant & uﬁtﬁﬁ'f%ézn
ﬁt-ﬂarne) rue -Gatelliet, numéro- 45, veuv
eh premidres. noces, non remarife, de.

T -Hée & LA CELLE—ena?ORvAN
(Saone—et Toire) ie v1npt aept N
"Juillet mil neuf Ttent quatre.r'u;5
Mbns;eur “HEurice Henri Gabriel .
plectrlczen " et Madare Wollande

~Cermeine DACGOR ,ecretavre,_uon BRDuse,
deﬁgﬁ?ﬁnt ensergze & ASNTERES (Selne)

rue'ﬂaurlce Iaiteney, nunqro 15
f=77 w0 KEés, savoir: i T
C e AUDAFD a ri‘F’CYES (Aube
'Lle vingt huit aout nll neu; centy
dix’ neuf,-‘ﬁ - ‘-;
S - HMme AUDKRD aMEULAH(ue;ne— ﬁ
ﬂetuelse) e qulnze avrll mil- neuf-

T ...rhh\\u N -vulw\.r»-;‘h-»

E e e "y am,..-..-.

. ncces ,80us -le ‘régime -de 'la. comnu«-
'xnaute 1egale ‘de biens & defaut de .
- contrat’ de mariagé prfalable- leur
“union c&l8brEe B 1a Mairie de"-;'~
‘BOIS-COLCMBES (Seine) le vingt huit;

. Monsieur Regymond - Pabvlel Joseph -

DARE“LS Chef . comptable et Mademe fene-.

; cent v1npt trois. - . . '%i?
= arléh tous . deux en’ premlerea-

" Avril mil neuf cent quarabte. sept.\lfj

. vidve. Cécilé DAGORY. sané nrofesslnﬁurspn'ﬁ?

‘Fpouse, demeu?ggg-ggggﬂble 4 Hﬂﬁﬂﬂ"“li}a
"LauPotonde",llleudlt "le Paradls" B
' © WEs, gavoir i i

Mr. DANEELS il

3 - - R

SEY ews'(Se;ne-




1'échange y faissant aulte, obaet des preaenﬁes ont axposé

t'tr01s. :

.. . 'Mme DANEELS & MILLY (Selne-et Case} le premer
':févrzer mil neuf cent v1ngt huit.. . P

coo. - Maries. tous Jeux en premicres noces,_scus le .
rég:me ‘de 1a communaut é 1égale de biens & .défaut. de~ -
contrat de mariage- préslable 4 leur union c&léhrée }

-1s Mairie de MEUIAN le quatorze Juln m11 neur cent - —

" aquarante huit. e

Et Monsieur Pierre Albert Georges DACORY dessznateur &,‘f‘
Yndustriel, domewrant . iatrbdieg mm wumbee ool
époux de Madame Denise Marguerite RBYﬁbIEﬁhnaumurﬂaﬁcOthhMm&u
puuauuAﬁ“rﬂLHe aux MUREAUX (Seine-et - OJse) le six: Hal mil..:
neuf’ cent trﬂnte uuatre. : ,.q—i"
e——— ENSEMBLE D' AUTRE Pnam -
LESQUELS, pr?alablement g lTacte modificatif et & ‘1“lti

ce qui suit

i b S el o

R Aux. termes d'un acte regu per Me Robert POUPINELﬂ:I
DESCAMBRES, Kotaire a MELUYN, le vingt sept Juin mil neuf ‘cent::
seixante, publle aux’ Hypotthues de MELUN, 1le 71ngt six- gull-'
let mil neuf cent solixante, volume 3807, numé¥e IE, o

NMacemoiselle Deneviéve :‘Maria Fenée GAUTRAND, ass:stante
soclale, demeurant & RIS .ORANGIS (Seine-et~0Dige) Avenue N
Daumesu*l, numéro 66, propriftaire ‘ddun immeuble & usage ..
d‘habitation sis & MELUN, rue Gatelliet., numéro_hs, dtupe .
contenance Ge’ SIX'ﬂEﬂT"Q%X“me réé'cdrrFS” I enres ﬁesurage,=-"
cadaatre section D, n%s 622p, 623p, ' ) L

- $tat1i le réglement de co-propridté de cet immauble. ;-

La lels1ﬂH'3“ét#“fﬁtf@”?ﬁ“ﬂff"ﬁ""fmimfﬁ &% eﬁt résuméu

en un tableau récapitulatif,”

'E X P L8 E ' B i T



" s TABLEAU RECﬂPITULATIF
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= 1 e : » I SR

‘0% du | Batiment [Escalier] Etage 5deﬁréwﬁ£.j' nuote part i
lot " | " N R o ' '~ lot. "I :|dans.la’ pro=.

e e 'jpriété du SQ&

I . : N T Jardln avec
. B : o garage, han- |-
- _ - . 7 . lgar. et debar L
B IR B N T jras I

. s A* ”, . s'gi_zal—'g_'oi;. | g Cave
. 3_ A ] “,,“ i ' k A v _’ '--:"}'c;,',v‘e )
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.11 ~ a) Mademoiselle CAUTBARD ‘& vendu 8 Mon91eur hlbert
Charles DAGORY, retraité, demeurant & BNIS COLOMBES (seine)- :
rue de ia PaLx, numéra 2C, épou b 35 de- Madame Jeanne Emi;lenneugﬁ
ROLLCT , i

Aux termes d'un acte regu par le notaxre sousszgne, le s
vingt sept juin mild pneuf ceni roixante, publif aux’ Hypotheques
de MELUX, le vingt six 1ulllet mil neuf cent sozxante..valume
38¢T, numéro 15, B : :

nunwant o
e

Pans le batiment » -1

~ Jardin avec garage hangar et débarraa, formant le 1ot
numéro I, et les 166/1000 dans ie propriété d&u sol, ;

= la cave lot numbro 3 et 34/1000 dans 13 nroprlété du

sol,
- chement Jlot numére 5 et lh3f1000 dans la proprlété qu—

sol,
-~ Deux chambres Lot numéro 7 et- 150/1000 dans la proprlé-
1€ Ay s0l,
- Grenier lot numéro 9 et 3&/1000 dans la proprzété du an
Dans le BALIKehE B ¢ -
- Deberras lot nuaéro 10 et 8}1000 dans ln propriété du

sol, .
- W.C. lot numfro 11 et 3/1000 dans ls proprifté du sol,f

C = W C. IGE BUREF O 12 €E73/100C dans la propriétd-du solyr
4Garage. Iot numéro lh et §2/1000 dans la prcprleté du ;

501, L
- Grenier, lot numéro 15 et 8/1000 dans la propriété du c
sol, e e i L
- Grenler, lot numéro 16 et - 13/1000 dans la propriétﬁ du;

801, o
- Grenxer. lot numéro 17 et 17/1000 dans ln proprlété duf
sol, .

b) Monsieur Albert Charles DAGORY ea* afebds A LA
CELLF-an-MORVAN (Szdne~et~loire) ou il s€ trouvaxt momant ané~ -
ment le cing juillet mil neuf cent soixante deux, laissant i .
1/  Mddame Jeanne Emillenne ROLLOT, son épouse aurv1vante,.-a
a/ Mademe Rollande DAGORY, &pouse de Momsieur Maurice AUDARD
Madame Genevidve DAGORY, Epouse de Monsieur Raymond'
DANEELS, o o
Et Monsieur Plerre DAGORY, S ‘ -
Ses £roiE €arantE 1¥rur de son union- avec Qaa ‘Mme -
Zpoune curvivamriay PONTEAU, sa prenmidre &pouse, prédécééé‘
Tous comperants sux préseries, .
Ainsi que les qualités héréditaires sont
_conatatées dans un ‘scte de notori€ti. dressé par
Me Dominique WARGNY, Notaire & COLOMBES, le vzngt
quatre Cctobre mil neuf cent soixante deux, et . "2
1'attestation de propriété immobilidre.a 8t&. | . b— -
dressée PET Ledit Me WANGNY, le vingt-sept Juin '’ i~
mil neuf cent soixante trois, et publiée aux Hy- '
pothd3ques de MELUN, le*douse Aoft mil nsuf-ecent .-
- goixante quatre, Volume K@QS, numéro 18._;




“1II -. a) Mademoigelle GﬁUTRA?D avendu & Monsieur Geor=11
ges BENCIT, Retraite, demeurant‘E VTLLE 1£BRUH {Sezn#-et—clse)
Foyer desg Ancmens Combattants, - i

Aux termes d'un acte regu par le Hotalre sou591gn§ le
vingt huit Juin-mil neuf cent soixante, publif aux ﬁVpothéques
de MELUN, le v*ngt six Juzllet miY neuf cent aolxante. Yolume”
3807, numéro 16, " \ - . T L —

DPans le bAtiment ‘A i . - ' ] A

~ la cave formant le 1ot numéro 2 et les 3&]1000 dana la
proprlete du 8ol, e
- = le logement lot numéro h et 1h3!1000 dans la pruprie-j

té du 8o T .
- Deux chambrea lot numéro 5 et 13h/l000'dans a’ pro-f;
priété du-sol] Femes e v et
- Grenzer lot numéro 8 et 3&/1000 dans la” propriété du T

so0l. i
) Monsleur BENOIT a cédé & titre a'Schange zux |
termes d’un acte requ par.le Botaire soussigne, .ie 4ix buit -
Septembre mil neuf cent soixante deux, publxﬁ aux vaothéquas*-
de MELUN, le dix octobre mil neuf cent soixante deux, Volume -
h098, numero"l?, ay proflt de Hon31eur YSEMBERT, couparant

2'une part, les lots nu'il aveit acquis antérleurement de -
Mademoluelle GAUTRAND et sus dészgnes. : -

IV - Monsieur DAGCRY avait l'accord préalable de Monw ™ °.
sieur BINOIT pour construire des garages daus le iok numirs Ij;

epres avaelr deémell le garage et le hanger y . exlstan%1 chtaeun
YSEMBERT d'une part et les Consorte DAGORY &'amutre narf, Re_
sont mis d'ggcord pour procédsr aux modificationg en reaul-’ﬁg-

-t R e T

tant,

v -~ Les comparants ont convenu 4'autre part i '
1/ de supprimer lea narties asommunes situées .
derridre le bAtiment A pour.ies transformer en deux. tractlona
de propriftes exclusive j et de Juil attribuer 10/1000 dans la
2/ de fairé un échange de Tots, T .,nf

_f

'Cet exposf terminé, il est passé aux modifications'étznt
transformations du réglement de co-propriété de la mnanlere.‘ﬁ
‘suivante :- . S ‘

_ Le lot puméro I, composé de jardin avec gerage, hangar o
et déFarras et 168 160, fIﬁﬁg de la propriété du sol est sup~
primé et dIVisﬁ*eﬁ“dEﬁ?“lots Evant _la désignation suivante : -
= Lot numéro 18, une cour et les ?0[10&0 dans la | - i¥
quote part da la propriéts au sal, CoT
' - Lot numére 19, une courette et - 1c3}1/10§0 de la
quote part ‘dans la- prcprleﬁé dw nol e
BAtiment C :

- Lot numéro 35, un garage et lTllqﬁQfde la quote

Ao s e e »-...‘..,..-.-.\..  rrape
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de la proprifté€ du sol, o
BRtiment D : o ' ' N
- Lot numéro %0, un' garage. et 1ea 15/10&0 de_;a;quo;ei
part de ia propriété du eocl, e AancE S
- Lot numéro LI, un gargge et les l5j10‘0 de le quote. - -
part de Ta propriété di sol, N
- Lot numéro, h2;. Mn gerage et les 15/10&0 de la quobe .
-part de le propriété-du sol : R
_ - Lot numére 43, un’ garage et les 15!1&40 de la quote .
part de la proprlétﬁ du. sol, © O
~ Lot numéro Lk, un garage et 1es 15/10&0 de la guote -
part de la prcprzété du sols . .
Bitiment B
Yot numfro 50, un débarras et lgg 3/1040 de . 1a quote "
part dens la proprlété du sol. - i

. .‘-'_

gt

1T - ECHANGE B R T

_ - | mEwcosaoDeoure ! ey
i L les par‘hlea déclarent procéder entre elles: a 1'echangs’ :
" suivant 1

Clis Mons {eur SMBERTcédeﬁ‘ titred'échnne a“xc"“”r“

{ DAGCRY gui sccepten o i ' -‘.;
-w~““-357’fg-z?:g¥g;"?ormant le lot numérao 8- ‘dans 1e bﬁtlmant

) . A et les 34/1030 dapns le propriéié du sol - :
Sl 267 es droits dans. les partzes indivises & prendre pour
t £ L% moitié dans les partlea communes , .situées derrilre le ’batlmen‘b
oL A, telles que celles-~ci sont d6limitées sous teinte jaune-au-
plan aunex® au reglement de co=propriété ciidessus Bnoncé, et
gf}r les 5/1010 de la proprifté du solwm%_
S Tt T Ler' Consorts. DAGORY cedent"a titre d'échange 2 Monsla iy

S YSEMBERY qui J'accepte ! ' S B
= f’? Te grenier formant le lot numéro I9, dans le batzment

A et 1€s_3L4/1040 dans la. propriete du sol,

297 Un débarras formant le lot numéro 10 deng le bﬁt
ment B et les 8/1040 dans la propriét¥ du sol, -
: 3°/ W.C. forment le 1ot numéro 1l dans 1e bat;ment Bl
et les 371000 dans la propriété du sol, oo

Koy WD, formant le lot numéro- 12 dans le” bﬁtlment ‘B '};
et les_3/1080 dans. la propriété du 561, g

5oy’ Grenler formant le, lot numéro 15 dans le batlment B
et les_B71080 dans la propriété du sol, :
- 6°/ Une courette formant le lot numéro 19 et les 1/10¢o y

[

{.;

. de 1la quote part dans la propri®t&du gers :
IR 7°/ Leura droits dans les partles indivises E prendre :j
L pour moltié Qans les parties communes situfés dérrilre le .~

e ‘b‘a‘.t:.mentﬁ.., et les 5}1010 de la propri€&té du sol&wwmkm 49-
: , &k:d €0 ‘endfniis’ dﬂhjﬁﬁ_ ‘
. oy III - CONDITIONS PABTIPULIERES & CKARGES
o Ll . 1°) Les_ Consorts DAGORY autorigent Monsieur .YSEMBERT. & -
- : &difier aux 1ieu et place des 1ota numéro 10, ll,“lﬁ. 15 o¢.£9
- B partie dm loty 29 &4 60, un. ga:agehqggﬂau:p tro;e matres de
largeur extérieure, seras.situé & cing. m&tres du‘batlment A et
accolé au lot numéro 13.55 P B P e e PP S

I



Cetta conatruct;on ‘ne modlfle pas d un cOmmun accord

entre les pnrtlea ls quote part dans. .la proprlété ‘du. Bol..n. it

- Monsieur YSEMBERT supportera en. conaéquance les chargea‘

sitiipea partlcul13res i ce garage qui formefdsle bEtiment B ek de” ce
fait ne se composant plus gue des.lots 13, 14, 16 et 17.

“

SLuTIT 2°) Monsieur YSEMBERT ainsi qu'il s'y oblzge, 3upportara
:ni—Prf  geul les frais de rebourchage des différentes ouvertures i
(portes et fendtres) existant entre les lots B-et 9 , les’ -,;é_

lots 13 et 19 et les lots "15 et 16 ‘et. les frais nécessités 7
- par 1l'&tablissement d'un accea ‘entre les lots 6 et 9.,6‘“

IV - CREATIONS DES LOTS
En reison et pour faire suite & 1'Echange de dr01ts A
dans les parties communes transformées en parties prlvatives,

leg Eﬂrt1es d€cident 1a créatlon de deux Adots nouveauz A

qui sont H . , o ,»wwf;“
Le lot numéro 60 ‘en. nature de.. cour, ' E
- Bt les 5/1010 dans LY prOprlete -du sol-lequel eat
_attrzbué 3 Mona:eur Y&EMBFRQ, . o SRS
- - - ‘Bt le lot numéro 61;en_nature decour, T
R ' - Et les 5/1cic. dm da propmété du . 301, lequel est -
_attr1bué .aux Consorts DAGORY, - - X e

e et
kl

“/.. ¥ = REUNION DES LOPS . : - - -
Ces dirferentes opératlons termlnéea, 11 est passé ﬁ vt
‘le. réunion de lots. \“-;3
‘Les parties conviennent de procéder & la réunlon de- NS
Jots de la mani8re suivante : . A
- le& lot numéro @E)et 70/1CLC dans la propriété du solf}
- et le lot nuﬁ?f““ﬁl“et“ﬁI?Iﬂrﬂ*dunswia~proprlét$ du gol dis~ "
paralaseﬁt pour “3&Venir Le lot auméro §3 - en nature de. Eou§
avec T5/1010 dans ia.propridté du sol. SRR
~-~u-le lot numéro 4§ et 8/1010 dans ia proprlété au sol,
o le¥ lot numero<z:>et “3/1CYC Qane le propridté du sol, le 1ot :
- — numéro et 3/101¢'dang la propriét€ du sol, le lot dﬁméro'?;;
T ét 8/1010 dans la propribété du sol, le 1ot nungro(ID et
“Y/10107danE Ye propriété du sol et le lot HunEre €0 et 5/1010
d&fns " Te proprléte du sol dispereissent pour devenir 1e ot .
nuéro 62 én nature deé ga?ﬂﬁﬁ”@?ﬂgfﬁ?“ﬁvec28!1010 dana la .
propriétée du sol, .~ i e
Ce lot fera &. lul seul le hatlment F. LT

:1-4:..,--* =Yy o ir P LR e b . . L i r._"..

| Conformément aux d1éﬁosltiéns’de 1'article-7I du'décrétsf
du 14 Octobre 1955, 1la desxgnatlon des lots alnsl const;tués
et résumée dans 1e tableau cl—apres : i : b




" PABLEAU RECAPITULATIF ..
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Partie du lot.; lw‘
Réun1 sux ‘lots 11,12}
15, 19 et- 60 pour~£0n~
ey le lot‘n® H2 & T
supprimé. B

?srtie du lot 1
Eéunz aux ‘lote 10 xa,
“15,19,60, pourufor-“%
mer 1le Lot n% 6277
supprxmé.' L
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=

I

o

Partie dn lot 1 o

1
D 15,19, 60. pour’ fgrmer
le.. lqtpnPﬁa - suppr;-

,mé. e IR

- s - -
L

Partie dn 1ot la“
Réuni’ aux ots 10,115
12,19,60 pour former'“ﬁ
le dot 52 - 3upprimé.u

m

Partze du lot L -
Réuni au lot Gl‘pour
former le lot- 63 e
ﬂ“pprlm&.;.‘j,, i

Partie du lot 1’ :
R2uni sux. lots 10y
-11,12,15 et 60 pour:
taire le lothée -
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PROPRIETE ~ JOUISSANCE =
e e e e e b , ST
les so-6chmngistes muront & compter. dg jour at an
moyen .des présentes, la pleine proprzété des ﬁroita immcbi-
liers &changds .et iles en suront la jouissance Egalsment R
compter de ce jour-par la prise &e possession réclle."' o
NS HARGES & CONDITIONS . . |

le présent &change est, fait - anvoir : PR
l,~ Bous les charges et conditions fixées dans le régla-
ment .de co-propridété sus Bnoncd, lequel reéglement est obligaa’

. toire pour tous las proprzétazran suceaeseifs d'upe ou pluuv‘w

sieurs parties d'immeudle dont il s'agit et par conséguent |
pour les co-~fchangistes yar le seul fait qu'ils deviennent:
proprigtaires des psrtles d‘lmmauble ﬁchangées en vartu ﬁas 16
présentes, T
Les co-éenangistes déclarent avoir pria connaissance. du
tout,s engager formellement & s'y conformar de mime gqutils . .
s'obligent & exécuter et & faire exécuter les charges et copw
ditions et prescriptions et interdietions qu'il contienty - .
2.=- Et en outre sous-les charges et conditions ordinai- N
Tes et de droit et notamment sous celles sulvantes gue lez cc~
échangistes s'obligent a ex&cuter et aecomplir, savoir 1 .= 7
" 1) de prendre les parties d'immeuble dens leur état S
ectuel sans garantie du sol ni du sous sol}, comme nussi-sans
sucune garantie de la part des. co-échangzatea en ce qui- conu;g
cerne l'état de 1'immeuble et les vices de toute nature ap=- .-
parents ou cachés dont il peut Stre affect® solt les mitoyca»
netés, soit enfin la désignation ou la contenance’en plus on
en moine a'il en existe, et excédat-elle un/vingtinme de?ant

" faire le profit ou la perte des co~Echangistes sens recours

contre eux, .
2} da sourfrlr les servitudes pasalvea. apparentes ou
occultes, continues ou dzacoutlnuea, conventionnelles on-’ é-;:

_ gales qui peuvent ou pourront grever ledit immeuble sauf & A

¢ 'en défendre et & profiter de celles actives, s'il an existe:
& leurs risgques et p8rils, szus recours contre 1l'un on l'autx
des co-Echangistes et asans Ja que la présente cluuse ‘puinse
donner & qui que ce soit plus de droits qu'ils n'en auraient
en vertu de titres réguliers non prescrlts ou de la loi;. comm-
suBsi sans qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveus
de 1'up ou l'autre des co-échangistes des droits at déerets « -
en v;gueur '
A cet 8gara, lea co-échanglsten d&clarent qu'a
leur connaissance, il n'existe pas sur l'immeudbla. échan
g8 de servitude ouv obligstion que celles &noncées aux
riglement de co-propriéti et dont les co=-Bohangisten
‘déevlarent avoir parfaite connazssance et & l'fexécution
dmguelu ils déclarent s'obliger et atengager et zellms - -
pouvant résulter de la sltuation naturelie des, 1ieux. ’

L



- Jamais inquiétés ni recherchés,

OIS T: S

.3} de continuer dans la proportion dea charges commuﬁes’

leur incombant l'assurance contre 1'1ncand1a des. constrnctzons

.r_.l

glevées sur ledit immeuble et sutres .gssurances--concernant
1'1mmeuble, d'en ncqu;tter i partir du jour dé 1'entrée: en -G
jouissance les. primes et cotisetions annuelles,, le. tout ‘de- | ::
meniBre qu'i ce sujet chacun des co-échangzstoa ne._ soient

L) d‘acquitter dans:la proyortlon des charges communeg
leur incombant & compter gu’ jour de 1'entrée en jouissance;
tous les impdts, contributions’ ‘et autres charges. de tounte’ aq-‘
ture suxguels ledit immeuble, peut ¢t pourrsa Eire aasujettl,

5) de continuer dans la proportion des chargea communﬁh

" leur 1ncombant tous traités d'sbonnement aux eankx, gaz, elee-j

tricit€ qui ont &té conbrectfs par checun des co-@changistesn,:
6] et de payer tous les frais, droits et honorsires. des:
présentes at ceux. qul en seront la sulte et 1a conaéquence.

SERVITUDE DE PASSAGE .

n-—--—----- —-w-q-—— -

o Pour _permetire & Monsieur YSEMBERT 4 accéder aux lots ,E
2, b et 62 dont, 1i est: urqprlgtalre, fes Bansorts DAGORY iuit "
neddent, ce qu'ils acceptent, & titre 'dc

BT B b e T Y T .1.1,

co g Tils acceptent S
el” pgrpgtuelfe, le aroit de nasser "EQr le 1g G§ ) v B

Ce droit de passage. s exercers. sSur artle.seulement &u

lot 6%2 telle que cette partle est’ ﬁéilmltée par des hachuresﬁ

euesg sur le plan qui restera ~-¢ci~annexé aprés mentlon. S
Le droit de passage ainsi concédé& pourras’ gtre exerc® en

tout temps et & toute heure par Monsieur YSEMBERT,‘les membres

de sa ramllle, ses domestiquesa et employés puis- ultérleurement
et- dans les mEmes conditions par les proprlétalres successlrs
des lotas 2, .k et 62, pour se rendre & ceux-ci et.sn revernir, -
& pied ou avec: tous 1nstruments, machines et autrea choses ;.

PUBLICIT? FONCIERE - PCUVOIR - . ‘ NJ
En epplication des articles 28 et 32 du décret a® 55/22
du b Janvzer 1955, le présent echange sers publle aun” bureau
des vaothéques de MELUN, par les soins du Netaire aousalgne
et sux frais des co-échanglstes de le manidre et dans.les dé-:
lais prévus aux articles 33 et 3L du décret préelte.j

81, lors de l'accomplissement de cette formalité ou- -.iﬁ

postérieurement dans les délais prévus aux articles 2108,
2109 et 2111 du Code Civil, pour l'inscription des- pr17113563
immobiliers spfeigux, il existe ou survient des inseripticns:
grevant les immeubles présentement Echangés, du chef des cogw .’
échangistes . ou des précédents propriéteires, les co-8changiste=
seront -tenus d'en rapporter les mainlevées et certificats de.
radiation & leurs frals, dane les quarante jours de -la denonnﬁ
ciations amiable qui leur en sere faite au domicile cl—aprps
8lu et d'indemniser chacun da’ eux,,de tous1frals extraordznaer

P s ‘r\ -
L {7 REa

A titre q& aerv;tude FEELYE ™

T oAt



de publlcxté et de purge. o ] RIS

' Ean vue de l‘établ;ssement &e cette formalité,'tous«gcu
yoirs nécessalres sont consentis” par. les comparants*a Monsieun:
" Lucien QERARD, Clere de Hotalre, demeurant. .2 MELUH, ‘9, Tug;des:
?oasés. pour produlre 4 Monsieur le- Conservateur ‘A es- Hypd%he—;

ques de MELUR, lés-justifications qu'il ‘pourrsit ;réclameyr et
“pour signer les actes complémentaires ou rectlflcatlfs qui sa»

raient utiles d*étadblir. L'accomplzasement des-rormalltés,de

publicité veudra décharge si mandataire. -
DESISTEMENT DE L‘ACTION EN REPETITION'

—-unp—.-------—-—-n—--——u—----—l———-duﬂ--

A,
: Comme conséquence du présent &change, les’ comparants dé-
- —_—- clarent ici se dé@sigster expressément de 1'act10n en rénétltlon
" pouvant résulter eu profit de chacun d'eux de i'article 1?05
du Code Civil pour le cas ol Monsiesur YSEMBERT d'uhe -part: et
les Consorts DAGORY.d'autre part, viendraient & 8tre év1ncés
des perties. d’immeuble regues en contrc echange. En conséquen»
" ce ils renoncent & l'exercicede toutel action réelle sur-les:
partles d'immeuble échangées gse réser?ant seulement pour Xe-
cas d'evzctxon une sction personnaslle en_dommagea—lnterqts._
' © ' DECLARATICH D'ETAT CIVIL & AUTRES:

—-—n—!‘ﬂ——-n-u—n-‘-——\nv-—.-----n—-.---—b—-u---. -

Les éomparants .d€clarent P ' ST Ty R

_ Qu'tils sont. néa et marles ainsi qu’ 11 est dit en la iqu
- —_—— = _comparutlon. ' RS

. Qutils n ont pas ohange de nom ni da prénoms depuls lcur*
knalasance.

i

Qu'ils ne sont pas et n'tont aamala eté tuheurs de m1-.g_;

neurs ou d'interdits uni chargés 4’ sucune autre fonctlon pouvauf
-emporter hypohhéque légale. .
: Qu°ils ne sont pas en état d'lntardlctaon, de fazlllte,

de ligquidation judicieire ou de cessation de pazement, ni pouru

vug d'un conseil judieipire, . 1 1
Et qu 'ils ne sont pas touohes et - ne sont pas auBceptzn

' bles de 1'8tre per les dispositions de 1'ordonnange du 187Cér - -

~ tobre 19hk codifiée par celle. du 6 Janvier 1945 siir -les pro-i‘..

o .fits illicites et par l'&rdonnance dn 26 Decembre Ith sur, 1'1é
| dignlté natlonale. . v

]
mii

nnnICILE - ,'1a;

N Pour 1'ex6cutzon des présentes, 193 partles déclarenx‘
* ©  faire €lection de domicile & MELUN,. - .
En 1'étude de Me POUPIHEIFDESCAMBRES Hotalre sousslgné.m
. DECLARATION POUR’ L'ENREGISTREHENT L e
" Les parties dé€clarent que lqgwggaﬁﬂégggngw¢“t t une
'vg;gux_,__é,ggle de. ﬁ Q& Praaaco . .
’ Et que par sulte, l‘échange EEt falt sans soulte ﬂe pa
et d'nutre. : -




 ﬁart1es qui le reconnaissent des srticles: 678, 821 1788

.sance, le présent acte n'est modifié .ou- ‘contredit par aucune

- _"-.-\. '_Lf.

= “_: o LECTURE RS LOIS - AFFIR]MTIOHS

ﬁvant de clore, le notaire. anussigné a donnE

1793 et 1885 du. Code GEnéral des Impdts,’ annexé BY.. décret du
6 Avril 1950, ginei que de l'article 366 dun Code: Penal.?-' i

© les partlca ont-effirmé séparément sous. les peines é&ic- o
tées par 1'article 8 de '1a loi du 18 Aveil 1918 {article 1758 4
du Code Général des ImpSts. préclté) que 1e présent acte est fai
sans stipulstion de moulte, . E :

Et le notaire aousszgné arflrme en outrc, qu'a sa connnla__ _

contre lettre contenant mtipulation de soulte. RS
_ncnw ACTE b

Fazt et passe 5 MEIUN
En.1'8tude du Kotaire sousnlgné R “,ua
~LIAN MIL NEUP CENT SOIXAKTE. LEING SRR

L IV,

Les vxngt huit mai vingt. deux 3u1n et sebt septembre,

Et,fapres 1ecture falte,\les GOmparanta ont slgné arec‘i?
le Foteire. <o Lo

- Suivent les. Slgndtuces : YQEMBLRT, ROLLOT, DACGRY. nANEELs,.; .

DAGORY, Pierre DAGORY, :2t POUPINEL-DESCAMBRES. . .- S

Ensuite se trouve cette mentlon : ENRLGIQTRg A MFLUN A C.) “;ﬁ:
.le it septembre mil peuf cent. goixante’ clnq, folioc 87, Bordereau ’
§27/3, requ QUATRF VINGT DIX FRANCS, signeé DELACOURT.,._,:-;u iy

suu'ent 1es renvois 3 ) S T K R

- i - nuanderle lot*nﬂ 3 et 3471000 dans la propriete du sol f fﬁ{
3 w

2'; A DOIS CQLO“BES le quinze avr11 mxi neuf cent quarante deuxl

. % - proprigté du solt solt 5/1000 pour chaque lot pe ce tait,
- la'répartition des chdrges ‘ser lera 465 maiptensnt sur.la.

base“de"10/1010./ . ' : ' Tl ij—
v ; . B o e

‘?4 - Mr ISEMBL‘IH‘ Ebt -de plus autorise a efi‘ectuer tous les scellﬂ
- ments qui lui seront . Tutiles de Tdiveé "siir 1é “muETdu’ ldt n°13
o sitde au’ chote’ du garage'“““‘ﬂlrier. dolis TEserve "gue’, lesldf

" travaux_ env1sagus n'entraient .aucune degradat;ons et ne’ shai”
‘sent pas_a la ‘soiidité de la’¢ constructlon sxtuee sur le lot

5‘5:- a lui seul le batiment F,/,
- G‘Funr YSEMBERT aura un delal de six mozs pour effectuer ces t;a
vaux,/, - ¢ L &

7 - mais non dans un but commerclal' 1ndustriel?:ou_arrzsanal,

ce droit de passage he confert‘nl ne erm o
"1~ le btatlgnnement de vehikculéds que 113 aozent per )
sonnes ouwanim aux [/, ' J

1
|l|



divers./,

t:.f:e 1a’ presem,e cop;e denvrea sur quatorze fem.lles exactement
coliatmnnee ¥:14 conforme ala mxnut.e et. a l‘expedxb:,on destines

rece?'b’rr" Ta mentxon de pnblma‘ :l.on e_t approuve quma-ﬁ'. m-a;,

LE SCUSSIGNE Me.Rebert pOUPINEL-DEQCA}mRES,,Not«Mre a MELUN1 cer-
tifie que l'zdentzte des parties ‘telle.qu ‘elle est ihdiquée - en .
tete a la 5n1te de leu-' nom 1n1 a ete‘regulxerement Justlfiee o
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A e
HYPOTHEQUES Salires : 15,00 EUR Droits : 15,00 EUR
REPRIS POUR ORDRELE _
| £ ‘oj:;f er T2 Dépit n° 200D Az6o & MAI 2605
{Lo. 9. 200 § .
S2
H Coppee cactaslz
/Ce /m < 3222
i ™ 2as .
21417 04
B ° o ° °
L'AN.DEUX MILLE CINQ;
Le DIX JANVIER
A MELUNJ(Seme -et-Marne), 3 Place Chapu, au siége de 'Office Notarial, ci-aprés
nomme,

Maitre Serge GUILLET , Notajre Associé soussigné, membre de la Société Civile
Professioninelie “Yves LE GAL, Yves CHARRIER, Jean de RAVEL d’ESCLAPON, Serge
GUILLET et Georges MONCEAU notaires associés ", société titulaire d’un QOffice Notarial
en la résidence de MELUN {Seine et Marne) 3, Place Chapu.,

A REGU le présent acte a la requéte de 1y

Monsieur Eric Denis Victor CROS, Menuisier, demeurant & MELUN (77000) 45 rue

-

Gatelliet, T . ’
Né & MONTPELLIER (34000) le 2 octobre 1967, ¢
@élibatgire. -

De nationalité frangaise.
«Résident» au sens de la réglementation fiscale.
Ici présent.

A leffet d'établir ainsi quil suit LE MODIFICATIF DE L’ETAT DESCRIPTIF DE.
DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble ou ensemble
immobilier situé a MELUN (Seine-et-Marne), 45 rue Gateliiet.

EXPOS@
Les présentes s'appliquent & une construction édifiée sur un terrain situé 3 MELUN:
{Seine-et-Marne) 45 rue Gatelliet -
Cadastré :
T SECHENE RN o [ e AL U Ao | B S U TACe e
™~ BC 99 |45 rue Gatelliet 00ha (6a O6ca
e

S




P

Divislon'de I'ensembie Immobilier - Etat descriptif de divisidr originaire

L'ensemble immobilier sus désigné a fait fobjet d’un état descriptif de division et
reglement de copropricté éfabli aux termes d'un acte requ par Maitre POUPINEL
DESCAMBRES, Notaire 8 MELUN, le 27 juin 1960 dont une copie authentique a été publiée au
bureau des hypothéques de MELUN, le 26 juillet 1960 volume 3807 numero 14,/

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriété modifié ; i

- aux termes d'un acte requ par Maitre POUPINEL DESCAMBRES Notaire 8 MELUN,
le 7 septembre 1965 dont une copie authentique a été publiée au bureau des hypothégques de
MELUN, fe 27 juin 1966 volume 4741 numéro 6.

-

['immeuble ou ensemble immobilier est divisé en VINGT ET UN (21) lots numérotés

de 249, 13, 14,16, 17, 35,40 a 44, 50, 62 et 63.

“Identification des lots

/

Lot numéro deux (2): |
Dans le batiment A, au sous-sol, UNE CAVE.

Avec les trente quatre/mille dixiémes (34/1010 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
Et les quarante sept/milliémes (47/1000 &émes) des parties communes particuliéres.

Lot numéro trois 13)
Dans le bitiment A, au sous-sol, UNE CAVE.

Avec les trente quatre/mille dixiémes (34/1010 &mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
Et les deux cent treis/milliémes {203/1000 émes) des parties communes particuliéres.

Lot numéro quatre (4):

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée a gauche, partie de logement comprenant :
deux entrées, une cuisine, une salle 3 manger, wc.

Avec les cent quarante trois/mille dixiémes (143/1010 émes) de la propriété du sol et
des parties communes généralés.

Et les deux cent trois/milliémes (203/1000 émes) des parties communes particuliéres.

Lot numéro cing (5):

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée a droite, partie de logement comprenant :
deux entrées, une cuisine, une salle 4 manger et wc.

Avec les cent quarante trois/mille dixiémes (143/1010 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Et les deux cent trois/milliémes (203/1000 &émes) des parties communes particuliéres.

Lot numérg six (6): |

Dans le batiment A, au premier étage  gauche, partie de logement comprenant : deux
chambres, un débarras.

Avec les cent trente quatre/mzlle dixiémes (134/1010 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Et les cent quatre-vingt douze/milliémes (192/1000 émes) des parties communes
particuliéres.

‘Lot numéro sept (7} :

Dans le batiment A, au premier étage 3 droite, partie de logement comprenant : deux
chambres et un débarras.

Avec les cent cinquante/mille dixiémes (150/1010 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les deux cent quatorze/milliémes (214/1000 émes) des parties communes

particuliéres.
é & )




- -- - “Lotnuméro huit (8): + — - - - - - - R

- Dans le batiment A, au deuxiéme étage, un grenier.
Avec les trente quatre/milte dixiémes (34/1010 émes) de la propriété du so! et des
parties communes générales.
Et les quarante sept/milliémes (47/1000 émes) des parties communes particuliéres.

Lot numérg neuf (9):

Dans le batiment A, au deuxiéme étage, un grenier.

Avec les trente quatre/mille dixiémes (34/i1010 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les quarante sept/milliémes (47/1000 émes) des parties communes particuliéres.

Lot numéro treize (13):

Dans le bitiment B, au rez-d.te-chaussée, une buanderie.

Avec les trente quatre/mille dixiémes (34/1010 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales. .

Et les deux cent soixante trois/milliémes (263/1000 émes) des parties communes
particuliéres,

Lot numéro quatorze (14)

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée, un garage.

Avec les quarante deux/mille dixiémes (42/1010 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales. .

Et les trois cent vingt huit/milliémes (328/1000 émes) des parties communes
particuliéres.

Lot numéro seize (16) ::

Dans le bitiment B, au premier étage, un grenier.

Avec les treize/mille dixiémes {13/1010 &mes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Et les quatre-vingt dix huit/milliémes (98/1000 émes) des parties communes
particuliéres.

‘Lot numéro dix sept {(17) 1

Dans le bitiment B, au premier étage, un grenier,

Avec les dix sept/mille dixiemes (17/1010 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Et les cent trente et un/milliémes (131/1000 émes) des parties communes particuliéres.

Lot numéroe trente cing (3

Dans le bitiment C, au rez-de-chaussée, un garage.

Avec les dix sept/mille dixiemes (17/1010 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro quarante (40): .,

Dans le batiment D, au rez-de-chaussée, un garage.

Avec les quinze/mille dixiémes (15/1010 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro quarante et un {(41) :

Dans le batiment D, au rez-de-chaussée, un garage.
Avec les quinze/mille dixiémes (15/1010 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro quarante deux (42): .}r'

Dans le bitiment D, au rez-de-chaussée, un garage.
Avec les quinze/mille dixiémes (15/1010 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

A

w
%




_ . {Lot numéro guarante trois-{43) - - - - - - - T T -
Dans le batiment D, au rez-de-chalssée, un garage.
Avec les quinze/mille dixiémes (15/1010 &mes} de la propriété du sol et des parties
communes générales.

© Lot numéro quarante quatre (44):
Dans le batiment D, au rez-de-chaussée, un garage.
Avec les quinze/mille dixiémes (15/1010 émes) de la propriété du sol et des partles
communes générales. N

Lot numérg cinquante (50): ,

Dans le batiment E, au rez-de-chaussée, un débarras.

Avec les mois/mille dixiémes (3/1010 émes) de la propriété du sol er des parties
communes générales,

Lot numéro soixante deux (62}):

Dans le batiment F, Garage et cour.
Avec les vingt huit/mille dixiémes (28/1010 émes) de ia propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro soixante trois (63)

Une cour.
Avec les soixante quinze/mille dixiémes (73/1010 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

CECI EXPOSE, il est passé a la modification de I'état descriptif de division objet
des présent%s. .

MODIFICATIF A L’'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

1/ Modification - Création de lots ¥ A

Afin d'identifier les zones de jouissance privative sitdees en fagade du batiment A, sonty
créés sur les parties communes deux lots numérotés(64)e 765) L'entier des quote-paris se.
trouve ainsi augiients de 1a valeur des quote-parts de ces lots. Il est porté & MILLE TRENTE.
ET UN (1,031}

Dans le méme temps, est identifiée, au droit du portiflon ouvrant sur la Rue Gatelliet,
une partie commune particuliére permettant 'accés aux deux lots créés, figurant sous teinte
rose au plan joint et annexé aux présentes aprés mention.

Les charges d'entretien de la partie commune particuliére créée au droit du portilion
seront réparties par moitié entre les propriétaires des lots 64 et 65.

Les lots créés sont ainsi désignés : /
Lot numéro soixante quatre {64) -
"Dans le batiment A, un jardin.
Avec les onzef mille trente ef uniémes (11/1031émes) de la propriété du sol et des
parties communes génerales.

- Lot numeéro soixante cing (65) :
Dans le batiment A, un jardin.
Avec les onze/ mille trente et uniémes (11/1031émes} de la propriété du sol et des
parties communes générales.




s

Lésdits lots sont attribués savoir: -
/j/': ] vﬁ Le lot .numéro 64 : M. Eric CRO§, propriétaire des lots 2-4-8-8-62, VENDEUR aux

Le lot 64 figure sous teinte bleue et le lot 65 sous teinte verte au plan ci-annexé aprés
mention.

Le tout ainsi qu'il résulte du modificatif & I'état descriptif de division dressé par
Monsieur CHETAUD, Géamétre expert & DAMMARIE LES LYS (77) 29 rue du Moulin en
décembre 2004, dont un exemplaire est joint aux présentes et annexé aprés mention.

2/ Attribution

présentes.
Le-lot numéro 65 : Mme Germaine JOURQUI@de Monsieur Emile GOUCHON,

née & ANDREZEL (77)18 17 Tai 193478t M. Marcet ROSQUIN; né & LIMOGES FOURCHES
(T7)1&"21 oVembr 1937, propriétaires indivis des lots 3-5-7-8-13-14-16-17-35-40 4 44-50-63.

s 3

> Approbation par 'assemblée générale des copropriétaires
‘Les copropriétaires de limmeuble ont approuvé la présente modification lors d'une
assembleée générale du 4 décembre 2004, dont le procés verbal est demeuré joint et annexé
aux présentes aprés mention.
Lars de cette assemblée, if a été donne tous pouvoirs & M, Eric CROS & feffet de
régulariser le présent acte modificatif. .

NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVlSIgN

Le nouvel état descriptif est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-aprés
conformément & l'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié par e décret n°
59-90 du 7 Janvier 1959, pris pour ['application du décret n® $5-22 du 4 Janvier 1955, portant
réforme de la publicité fonciére.

Tableau récapitulatif i

=y

LOTS | BAT. | NIVEAU DESIGNATION ANCIENNE NOUVELLE
QUOTE-PART | QUOTE-PART

2 A 88 Cave 34 34
3 A 88 Cave 34 34
4 A RDC | Logement (partie) 143 143
5 A RDC |Logement (partie) 143 143
6 A fer Logement {partie) 134 134
7 A fer Logement (partie) 150 150
8 A Jeme Grenier 34 34
9 A Jeme Grenier 34 34
13 B RDC | Buanderie 34 34
14 B RDC |Garage 42 42
16 B qer Grenier 13 13
17 B fer Grenier 17 17
35 C ROC | Garage 17 17
40 D RDC |Garage 15 15
41 D RDC | Garage 15 - 15
42 D RDC |Garage 15 15
43 D RDC [Garage 15 15
44 D RDC  |Garage 15 15
50 E RDC | Garage 3 3

62 F ROC | Garage avec cour 28 28
63 RDC [Cour 75 75

. A/
& <



- 64 {4 . |- RDC _jJdardin.. - - - . - |- - - - - -
B85 RDC  Ijardin 10
TOTAUX 1010 1031

DOMICILE

Domicile est &lu de plein droit au lieu de résidence du requérant.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera publié au Bureau des Hypothéques de MELUN, conformément &
la loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives a la publicité fonciére.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties agissant dans
un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout clerc habilité et assermenté de 1a
Société Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes, a l'effet de faire dresser et
signer fous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance
avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS

Les frais des présentes sont supporiés par le requérant.

DONT ACTE sur six pages.
Comprenant : Paraphes

- renvoi approuvé :

-barre tirée dans des blancs: ~

- blanc batonné : ~ _
-ligne entiére rayee ./ &_‘,V
- chiffre rayé nul : / d
-mot nul : 7

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire soussigne.




Annexé 3 la minute
- - - .- -~ -d'unactereguparie -
Notaire Associé, soussignéd
[e/{a]c. I ey

21417 02
SGAM
PROCES-VERBAL
ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

6 vt

Les copropridtaires de Fimmeuble situé a MELUN (77) 45 rue Gatelliet, se sont réunis
ce jour en assembolée générale .

Monsieur £ric Denis Victor CROS,

Madame Germaine JOURQUIN épcuse GOUCHON et M, Marcel ROSQUIN,
propriétaires indivis

Seuls copropriétaires de mmeuble situé & MELUN (77} 45 rue Gateliiet,

lci présents.

La totalité des copropriétaires étant présents ou représentés, assemblée peut
valablement délibérer.

EXPQOSE

L'ensemble immobilier objet des préseates est situeé & MELUN (77000) 45 rue
Gatelfiet,

Cadastré
| ~Sactiohs [5:Ngt s sor it Gz Lidudit h iz Slrface g AT
! _BC 9 |45 rus Gatelliet O0ha {fa UBca

Réglement de copropriété - Etat descriptif de division

L'ensemble immebifier a fait fobjet d’un réglement de coproprialé et état descriptif de
division établi aux termes d'un acta regu par Maitre POUPINEL-DESCAMBRES, Notaire &
MELUN, le 27 juin 1960, publié au bureau des hypothéques de MELUN le 26 juillet 1560
volume 3807 numére 4.

o O ‘é?g R



e e e S memmp

Ledit réglement de copropriété et état descriptif de division modifié suivant acte requ
par Maitre POUPINEL-DESCAMBRES, Notaire 8 MELUN, le 27 juin 1966 volume 4741 numéro
6: . - - - - T T -7 - - -

ORDRE DU JOUR
Transformation d'une partie commune en paries privatives :

Le jardin devangant la maison formant le batment A de lensemble immobilier,
constitue une partie commune de [a coproprists.

M. CROS, Mme GOUCHON et M. ROSQUIN, entendent transformer cetle partie
commune, conformément aux plens joints aux présentas, comme suit
- division du jardin en trois parties :
« une parie altdbuée & M. CRQS, cu représentants, devenant partie
privative,
e« une partie atrbuée & Mme GOUCHON et M. ROSQUIN, ou
représentants, devenant partie privative,
« lademite partie reste partie commune et constitue l'accés 4 la propridté,
commun aux copropriétalres.
- le tout sans modification de 1a c&partiton des charges.

La présente assemblée générale des copropriélaiies a été convoquée & Paffet
d'auteriser cette modification.

UNIQUE RESOLUTION

Les copropriétaires autorisent & Funanimité la création des deux parties privatives a
prendne sur une partie commune, et leur atiribution saveir

- e pramier & M, CROS ou représentants, f)’f" ﬂ- .

© s Second & Mme GOUCHON st M, ROSQUIN ou représanns, (L B

¢t la conservation d'uns partie commune sefvant d'accés commun aux copropriélakes,

Ils canférent tous pouvoirs & M. CROS a l'effet de régulariser I'acte modificatif de ['état
descriptf de division.

L'ordre du jour étant épuisé, 1a séance est levée.

De tout ce que dessus, [l a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture,
a été signé par tous les copropriétaires,
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Département de Seine-et-Marne Annexs 4 fa minute

d'un acteregu parle
- - T T - T T T T T T T T T T T T e m e ‘NotaireAssoclé.'soussigné

e 4ol d | T

VILLE DE MELUN

Immeuble situé 45, Rue Gatelliet

cadastré section BC n°9

MODIFICATIF

Création des lots 64 et 65

Décembre 2004

JA. CHETAUD - Géomeétre.Expert D.P.L.G.
29, Rue du Moulin — BP 68 - 77192 - DAMMARIE-LES-LYS cedex
e-mall : j.chetaud.geometra-expert@wanadoo.fr

ety



VILLE DE MELUN

" Gopropriété du 45, Rue Gatelliet "
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BN _ Création des lots 64 et 65
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Afin d’identifier les zones de jouissance privative situdes en fagade du batiment A, sont créés sur les
parties communes, deux lots numérotés 64 et 65. L'entier des quote-parts se trouve ainsi augmenté de la
valeur de la quote-part de ces lots, Il est porté A MILLE TRENTE-ET-UN (1031),

Dans le méme temps, est identifiéz, au droit du portillon ouvrant sur la rue Gatelliet, une partie commune

articuli¢re permettant 1’accés aux deux lots créés. Elle est repérée sous coloris rose au plan ci-joint.
P P P P ]

La description des lots s’établit comme suit :

LOT 64

Devant le bétiment A, un jardin,

Avec les onze mille trente-et-uniémes dans la propriété des parties communes générales,

O O U S 11/1031
Tel que le dit-lot figure au plan ci-joint sous coloris bieu.

LOT 65

Devant e batiment A, un jardin,

Avec les dix mille trente-et-unjémes dans la propriété des parties communes générales,

L O U P SO 10/1031
Tel que le dit-lot figure au plan ci-joint sous coloris vert.

&



Le tableau ci-aprés reprend ces medifications conformément aux lois et décrets sur la pubticité foncidre.

TABLEAU RECAPITULATIF

ANCIENNE NOUVELLE
LOTS | BAT. | NIVEAU { DESIGNATION | QUOTE-PART | QUOTE-PART | ORSERVATIONS
exprinde en exprimés an
mille dbciimes mille trante-et-unidzes

2 A 8.5 Cave 34 34
3 A S5 Cave 34 34
4 A RdC Logement (partie) 143 143
5 A RdC Logement (partie) 143 143
[ A i Logement (partic 134 134
7 A 1 Logement (partie 150 [50
] A 27 Grenier 4 4
9 A Fha Grenier 34 34
13 B RdC Buanderis 4 34
14 B RAC Garage 42 42
16 B [ Grenier 13 13
17 B 1~ Grenier 17 17
35 c R4C Garage 17 L7
40 D RdC Garage 13 15
41 D RdAC Garage 15 13
a2 D RAC Garage 15 15
a3 D Rd4C Garage 15 15
44 b RdC Garage 15 15
50 E R4C Débarras 3 3
62 - RdC Garage avec cour 28 28
63 - RdC Cour 75 75
64 - RdC Jardin - 11 Prissur P.C.G*
65 - RAC Jardin - 10 Pris sur P.C.G*

TOTAUX 1010 1031

* P.C.G : Partis Commune Générale.

Les charges d’entretien de la partie commune particuliére créée au droit du portillon seront réparties par
moitié entre les copropriétaires des lots 64 et 65.
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Le Notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties
dénommées dans le présent document, telle qu'elle est indiquée 4 la suite de
leur nom ou de leur dénomination lui a été réguli¢rement justifiée.

Certifie la présente copie contenue en 15 pages, exactement

collationnée et conforme 2 la minute et a I'expédition destinée & recevoir la
mention de publicité fonciére et approuve aucun renvoi, aucun mot nul.

A MELUN, le 1¥ mars 2005

e -
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DEPLESSE REF. ILI%%

DES 2005 I» N° 9260 Date : 04/05/2005
HYPOTHEQUES ATTR _ volume ; 2005 P N° 4638
DROITS : Néant
Salaires : 15,00 LUR Droits ; Néant -
TOTAL
21417 04

ACTE MOODIFICATIF A L ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION CROS EN
DATE DU 10 JANVIER 2005 DEPQOSE.

ATTESTATION RECTIFICATIVE

D'ép;'at en date du 11 MARS 2005, sous le numérc 2005D5204, volume
2005P, numéro 2662.

Comme suite a la notification préalable a un rejet de la formalité en
date du 07 AVRIL 2005, numéro 778, T s o

Maitre Serge GUILLET Notaire Associé soussigné, membre de la
Société Civile Professionnelle “Yves LE GAL, Yves CHARRIER, Jean de
RAVEL d'ESCLAPCON, Serge GUILLET et Georges MONCEAU, notaires
associés ", société titulaire d'un Office Notarial en la résidence de MELUN
(Seine et Marne) 3, Place Chapu.

ATTESTE qu'il vy a lieu dapporter a l'acte ci-dessus visé, les
rectifications suivantes :

En ce qui concerne ['état civil de Monsieur ROSQUIN
Au lieu de Marcel
Lire Marcel André
=
Dressé en trois exemplaires'.certifies exactement gonformes entre
guUX. L o




DATE 04/05/2005 VOL 2005 P n°4638

Attestation rectificative

0000
VOIR

PUBLICATION

DATE 11/03/2005 VOL 2005 P n° 2662




2006 D N° 653 Date : 10/01/2006
VENT Volume : 2006 P N° 320

‘ F a0 wmmccoeure o600 1.098,00 EUR
(pour I'établissement'd’expédi  y ;5 LOSROOEUR*  2,50%= 27,00 EUR
BUREAU
DES
HYPOTHEQUES ~ : Selsires - 83,00EUR - — - - -  -Drois "LI2S00EUR

Ngnle die 374005

( ant-Auis L Aot Cai)

54

TAXES :
iy fRIBRE A1 24
SALAIRES ; A5
vl med A
L3265
DY TOTAL el 3
geba Anlan. 2243
- - 4P dary k& W42 6€ |
24352 02 (g
GINR/ T
/ 'T'AN DEUX MILLE ch, j

, Le TROIS NOVEME
"TA MELUN | (Seine-et-] arne}l/?: Place Chapu, an sitge de PPOffice Natarfal, ci-

aprés Homime,
Matire Scrge GUILLEY , Notaire Associé soussigné, membre de la Société Civile

Professionnelie “Yves LE GAL Yves CHARRIER, Jean de RAVEL d'ESCLAPON,

Serge GUILLET et Georges MONCEAU, notaires assoriés ™, société titulaire d'un Office
Notarial en la résidence de MELUN (Seine et Marne) 3, Place Chapu.,

Avec la participation de Maitre FOUCAUT Notalre &4 COUBERT, assistant le
YENDEUR.
Ici présent

A RECU LA PRESENTE VENTE/

IDENTIFICA TION DES PARTIES
« "VENDEUR" .

™ 1% Madame. Germame JDURQUIN sans profession, demeurant 8 MELUN, Seine-
et-Marne (77000), 1 Place rue Arthur Chaussy.
~ Née A ANDREZEL (Seine-ct-Marne), le 17 Mai 1914,
Veuve de Monsiewr Emile' GOUGHON, non remariée.
Dc mationalité frangaise et résidant en France.
VENDEUR non soumis & un pacte civil de solidarité, ainsi déclarg,

* 2°) Monsicur Marcel André ROSQUIN, retraité, demneurant 2 BRAY SUR SEINE,
Seine-et-Mame (77480), 207 e Guillaume de Bray.

“NE & TIMOGES FOURCHES  (Seine-gf-Marne), le 21 Novembre 1937
Epoux de‘Madame Micheline Denise COLLARD.
Mzrié en scccmdes noces, & Ia mairie de BRA SUR SE (Seine~et-Marne), le 23 I

décembre 2000, eor 8 A0 LD me Yguling ADAMOLT, S van
hu%pm&ne 3» 14T g" E; Uﬂﬂkﬁ ) ﬁ}uuem\ & Aaxi, .

Soumis av régime de la commupauté de biens ‘réduile aux X _acquéts, régi par les
nouveaux articles 1400 et suivants du code civil 4 défavt de contral de maniage préalable & leur

upion, Lequel régime n'a pas é¢ modifié depuis.
Dre nationalite frangaise et résidant en France.

LY

/&,w




Ci-aprés dépommeés "LE VENDEUR"

« -"ACQUEREUR"-:
S
«  La Société dénormmée - ABAQUEMBARL au capital de 15000 EUROS ,dontle

sitge est 8 DAMMARIE-LES-LYS (77150), 162 Avenuc Anafole France; identifiée ay SIREN

s6ls 18- numéro. 484076245 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de

MELUN. h

INTERVENTION DU PRETETIR

Aux présentes est 3 I'instant intervenue :

La Société dénommée SOCIETE. NANCEIENNE . VARIN-BERNIER# Socitte
Anonyme au capital de 60.000.000 EUR, dont le siége est 8 NANCY (54074), CEDEX 4 place
André Maginot, identifidée au SIREN sous le numéro 754.800.712 et immamiculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de NANCY.

Dans ie cadre du financement du prix tel qu'il sera expliqué ci-aprés.

EXTOSE

Inapplicatio dispositi el’article 1, 271-1 du code
de la congtruction et de habitation

Les dispositions de article L 271-1 du code de la construction et d& i"habitation sont
inapplicables aux présentes, "ACQUEREUR étant une personne morale. Par suite il n'y a pas
£u liew de purger le délai de réflexion/rétraction.

DE TIONS DES PARTTIES 8 UR CAPACI

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut limiter feur
capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux présentes et elles déclarent
notarmrnent :

« Que lews caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que patipnalité,
domicile, sibge, émt-civil, ¢apital, nntnéro d'irnmatriculation, sont exactes ;

- Qu'elies ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou liquidation
judiciaire ;

- Qu'elles n'ont pas €té associées depuis moins d'un an dans une société mise en
lguidation ou en redressement et dans lagquelle elles étajent tenues indéfinirnent et
solidairernent du passif social ; .

- Qu'elles ne sont concerndes, en ce qui concerne les personnes physiques !

. Par aueune des mesures de protection légale des incapables sauf, le cas échéant, ce
qui peut Etre spécifié aux présentes pour le cas o l'une d'entre elles ferait Tobjet dune telle
MEeSure ;

. Par aucune des dispusilions du Code de la Consommation sur le réglement des
situations de surendettement ;

- Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnés morales :

. Par aucune demande en nullité ou dissolution,

ELECTION DE DOMICIT.E

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties £lisent domicile en leurs
derneures ou siépes respectifs,

Pour l'exécution du prét ci-aprég relaté, la BANQUE €lit domicile en son siéee.

Et spécialement pour la validité de linscription & prendre, la cotrespondance ct le
renvoi des pidees, élection de domicile est faite en I'Etude du Notaire soussigné,

T oy a1
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ERESENCE - REFRESENTATION

- = Madame Germaine JOURQUIN i ce présente.
- La Société dénommeées ABAQUE ‘ .
est représentée par Monsieur Jean-Yves CHEVREAU DELLA VECCHIA, gérant
statutaive, domicilié au sidge social de. ladite société et ayant tous les pouveirs a Jeffat des

présentes en vertu des stamuts.

- La Société dénommée SOCIETE NANCEIENNE VARIN-BERNIER

est représentée par Monsieur Rémi CHARVENTIER, Clerc de Notaire, demeurant &
MELUN-3 Place Chapu,
agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Madame Marie Frangoise FAIVRE,
en verm des pouvoirs qui lui ont ét€ conférés aux termes d'unc Procuration sous signatures
privees faite d NANCY, le { Septembre 2005, demeurde ci-annexde aprés mention,

0LO

- Le mot "VENDEUR" désigne le on les vendeurs, présents ou représentés. En cas de
pluralité, ils contractent les obligations mises & leur charge solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit rappelée chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents out représentés. En
cas de pluralité, ils conwactent les obligations miscs 3 leur charge solidairement entre sux, sans
que cette solidarité soit rappelée chaque fois.

- Le mot « PRETEUR » désigne le ou les préteurs,

- "L'IMMEUBLE” ou "L’ENSEMBLE IMMOBILIER" désignera Vensernble
immobilier dont dépendent Jes biens et droits immobiliets objet de la présente vente,

- Les "BIENS" désigneront les biens et droits immabiliers objet de 1a présente vente,

~ Les mots "Biens mobiliers”, s'il e existe, désignent les meubles et objets mobiliers
objet des présentes,

CMENTE P

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille matiére
et notamment sous celles suivantes, vend 3 L'ACQUEREUR, qui accepte, les BIENS doat la
désignation snit :

ESI

v 45 rue

Dans un immeuble collectif situé 45 rue Gatelliet

Les biens et droits immabiliers comprenant :

- DEUX LOGEMENTS INDEPENDANTS dlevés sur cave cotriposé chacun ;

. au rez-de-chaussée ; une cuisine, une sajle & manger, deux entrées, un water-closets,
- premier étage : deux chambres, up débarras.

Petit jardin devant la maison et derriére dans lequel se trouve un débarras, un hangar,
ut garage et un 2utre bitiment comprenant : deux water-closets, up débarras, une buanderie, un
garage et au dessus grenjers,

Gireniers perdus au dessus de la maison.

['ensemble d'une contenance de 606 m? d'aprés mesurage, tenant ;

Au fond au sud 3 MM, LUQUIN & MONIO par un grillage appartenant au présent
immeuble.

D'un cbte & droite (est) & M. de PAENELAIRE par une cidture mitoyenne, et i la
société DUMAINE par une clituze mitoyenne et & la socitté DUMAINE par une clomre
8ppartenant & celle-ci et en bout par un mur mitoyen entre la propriété vendue et la société

DUMAINE. X .
g - ? J R
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D'autre cité gauche (ouest) & M. CORBERY par une clfture mitoyenoe cn presgue
totalité et en bout appartenant 4 M.CORBERY.

Figurant au cadastre de l2 manicre suivante :

Comprene de MELLUN
Section o L - | Contenance
Pr. Let. N Lieudir ha ] & | ca Nature
{BC___ | 04 ]46 rue Gatelliet I 0] 06] 06]

~ LOTNUMERO TROIS (3) #

Dans le batiment A : une cave.
Avec:
- Les quarante-sept/milliémes (47/1.0008mes) dans Je batment A,
- Et les trente-quatre/mille trenie et uniémes (34/1.03]&mes) des parties communes générates.

: 5. ¥

Dans le bitirnent A, au rez-de-chaussée 3 drolte ; deux entrées, une cuisine, une salle &
manger et water-closets.

Et:

- Les deux cent trente trois/milligmes (233/1.000&émes) du bitiment A,

- Et lgs cent quarante trois/mille tremte ¢t wnidmes (143/1.0314mes) des parties

communes générales,

\-LOT NUMERQ SEPT (T}*

Dans le bitiment A, au premier étage  droite : doux chambres ot un débarras,

Et:
- Les deux cent quatorze/millidgmes (214/1.000émes) du bitiment A,
- Et l¢s cent cinquante/mille trente et uniémes (150/1.031émes) des parties comumupes

Eéntrales,

= Le VENDEUR déclare que le débarras n été transformé en salle de

bains.
‘LOTNUMERQ TREIZE (1) A Voiv for 4. )
Dans le batiment B : une buapderie,

Et:

- Les deux cent gpixante trois/mitliemes {263/1.000¢mes) du batiment B,
- Et les trente-guatre/mille trente et uniémes (34/1.03 1 émes) des partics communes générales.

N, LOTNUMERO QUATO 4

Daos le bifment B, un garage,
Ee:
- Les trols cent vingt-huit/milliémes (328/1.000émes) du bitiment B,
- Eit les quaraate deux /mille trente et wnidmes (42/1.03 1émes) des parties communes générales.

™\ LOTWUMERO SEIZE (16) »
Dans le bitiment B, un grenier.
Et:
- Les quatre vingt dix-buit/milliémes (98/1.000&mes) du bitirment B,
- Et les treize/mille trente ot unidmes {13/1.03 1&mes) des parties communes générales,

N LOTNUMERO D 1n

[tans le batiment B, un geenier,
Et:
- Les cent trente et un/millidmes (131/1.000&mes) du bitiment B,
- Et les dix-sept/mille trente et uniémes {17/ 011émes) des parties communes gépérales.

il . 20 ~
g o dr e
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~ LOTNUMERO TRENTE GINQ.(35P
Pans le batiment C, un parapge, ,
Lt les dix-sept/mille wente et uniémes (17/1.03 1émes) des parties communes générales.

= LOT NUMERO HUIT (8%
Dans ¢ batiment A, na grenier.
Eu: .
© «Lés quarante-sepUmilliémes (47/1.0008mes) du batiment A,
- Et les trepte-quatre/mille trente et unidmes (34/1.031émes) des partie communes générales.

N LOTNUMEROQ-QUARANTE {40)

Dans le batiment I : un garage.
Et les quinze/mille trente et uaiémes (15/1.0318mes) des parties communes générales.

~ LOT NUMEROQ.QUARANTE ET TN (41)#
Dans le batiment D, un garage.
Et es quinze/mille wente et uniémes (15/1.03 1érnes) des parties communes générales,

v LOENUMERO QUARANTE DEUX (42} #»

Dans ie bitiment D, un garage.
Et les quitze/mille wente et usiémes (15/1.03 1 émes) des parties communes générales,

N LOT NUMERO QUARANTE TROIS {(43) =
Dans le batiment I : un parage,
Etles quinze/mille trente et uniémes (15/1.031émes) des parties communes pénérales,

™ LOT NUMERO QUARANTE QUATRE (44) #

Dans le bitment D ; un garage.
Et les quinze/mille trente et uniémes (15/1.0318mes) des parties cormnunes générales.

~, LOT NUMERO CINOUANTE (50) #»
Dans le batiment E : un débarras.
Et Jes trois/mille trente et uniémes (3/1.031&mes) des parties communes générales.

\ LOTNUMERO SOIXANTE TROIS (63) -

Dans le batiment A : une cour,
Et les soixante-quinze/mille trente et unidmes (75/1.0318mes) des parties communes générales,

7 [ " LOT NUMERO SOIXANTE CINO (65) -

Dans le bitirnent A, tn jardin,
tles onze /mille rente et woidmes (11/1.031&mes) des parties communes générales.

u
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m Le VENDEUR déclare que la désignation ci-dessus a &8 roodifide, savoir ;
Les lots dépendant des bitiments B et C sus-désignés ont été transformés en un
logemnent composé  d'une cuisioe, salle de bains, dégagement, séjour es une chambre.

Les travaux ont été effectués au cows de Fannée 1977,

Madame GOUCHON déclare avoir obtenu ;
-un permis de construire pour transformer lesdits locaux n® 77-7-733 en date du 23

février 1977,
- un certificat de conformité a é1é délivré par Monsieur le maire te 12 Mai 1977,

ci-annexé aprés mention.

L'ACQUEREUR déclare parfaitement conpaitre lesdits biens pour Jes avoir visités en
vue des présentes et s'étre entourd de tous les éléments d'informations néeessaires 4 tous

égards.

Etant ici précisé que le {ou les biens) objet du présent acte ainsi que tous immeubles
pur destination, sera {ou scront) dépommés dans le corps de l'acte sous le vocable
"L'IMMEUBLE".,

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comporient avec tous immeubles par
destination pouvant en dépendre, sans aucune exception oi réserve,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBIT.IERS

Le présent acte porte suf la totalité en pleine propri€téides BIENS sus-désignds.
Ces BIENS vendus appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés d la
suite de la partie normalisée sous le titte « Origine de Propriété n.

La superficie de 1a partie privative des BIENS, objet des présentes, dass ]a mesure ol
ils sont soumis aux dispositions de Yarticle 46 de la loi du 10 Juillet 1965 dite « loi Carrez »,
est de, savoir ;

le VENDEUR déclare que la désignation des lots figurant sur 1'étaq degerptif de
division, ci-aprés visé ne correspond plus 4 la situation d’aujourd'hul, en conséquence, aprés
relevé la surfdfé est.de 102, 22 m?_pour les lots numéras 5,7,13,16,17, k4

Le tout ainsi qutil est développd 3 Ia suite de la partie normalisée,

EFFET RELATIE

ACQT_TISIHON suivant acte requ par Maire BESNARD, Notaire 4 COUBERT le 29
mars 1968 dont'une copie authenfique a été publiée au bureau des hypothéques de MELUN,
Ie 16'mai 1968 volume 5130, numéroR, ff 79 . ok puge 26 .

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE CO PROERIETE

L'ensermble immobilier sus-désipné o fait l'objer d'un éat descriptif de .
division et dun réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre
POUPINEL DESCAMBRES, Notaire 8 MELUN, le 27 juin 1960, dont une expédition a éé
publiée au bureau des hypothéques de MELUN le 26.jiiiller-1960 voliine-3807 numéfB 14.

Ledit réglement de copropriété contenant état deseniptif de division a &t modifié :

- Aux termes d'un acte regu par Maitre POUPINEL DESCAMBRES, Notaire 4
MELUN, le 07 sepu:mbre 1965, dont une c:xpedmon a 6té publiée au bureau des hypothéques
de MELUN 1€ 27 7 juin 1966 volume 4741, puméro 06.
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- Aux termes d'un acte regu par Maitre Serge GUILLET, Notaire associé a MELUN, le
10 janvier 2003, publié au burenu des Hypothtques de MELUN le 11 mars 2005,
volume 2003 P n° 2662suivi d'une attestition rectificative_publiée. le, 4_Maj. 2003

«Yolume 2005 P.n 46382

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille
matiére gui, ne donnant lien ni & publicité fonciére nj 3 taxation, seront développées & la suite
de la partie normalisée du présent acie,

PROPRIETE JOTUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire.des BIENS vendus i compter. de.ce fur.

Il en 2 1a jouissance 4 compter du méme jowr pardla prise de possession réelle, les
BIENS vendus éfant entidrement libres de location ou occupation, ainsi que le VENDEUR Je
déclare et que L'ACQUEREUR 2 pu lc constater en les visitant.

PRIX

“La présente vente est conclue moyenpent le prix de’ CENT.QUATRE-VINGT DEUX
MILLE NEUF CENT TRENTE HUIT EUROS_ET QUATRE-VINGT DEUX. CENTS?
-(182.938,82 EUR).

' Le paiement de ce prix a lien de la manjére indiquée ci-aprés,

INANCEMEN

L'Etablissement bancaire ci-dessus dénommé et 'ACQUEREUR sont liés par un
contrat de prét non concerné par les dispositions des articles L 312-2 et suivants du Code de Ja
Consommation, dont un exemplaire demeurera ci-annexé aprés mention ainsi gue i*échéaneier
prévisionnel des amortissements détaillant powr chaque échéance I répartition du
remboursement des intéréts &1 du capital,

CARACTERISTIQUES DU PRET

Lz prét dont il est parlé ci-dessus, accordé par 'établissement sus-dénomme en téte
des présentes, est consenti aux conditions particuliéres suivantes ;

Nature du prét : CREDIT PAR DECOUVERT EN COMPTE SPECIAL

Montant du prét en principal : CENT SOIXANTE MILLE EUROS (160.000,00 EUR)

Ce prét est consenti pour une durée de 13 mois & compter de la signature du présent
acte.

Le CLIENT s'eneage en conséquence ;

- & servir 4 la BANQUE un intérét calewlé mensusllerment sur 1a base du TAM (Taux Moyen
Mensuel du Marché Monétaire) publié dans la presse financiére majord de 4 points, soit
pour le mois de septembre-2005 un taux nominal de 6,07 % I'an susceptible de variation
chaque mois en fonction de Pévalution du taux de référence, pergu & la fin de chague
trimestre eivil (terme échu)

- & rembourser ce prét cn capital et intéréts et accessoires par affectation du produit de la
vente du (des) lots & hautéur de 100% sous forme du (des) versemenm(s) as eomple
spécial n” 703 85 90 1 et aw plus tard 13 mois jour pour jour aprés Ia signature du présent
acte, méme si la (les) vente(s) n'était{ent) intervenue 3 cetic date,

SN MJ JL W




Pour parvenir & cet effet, Mongieur CHEVREAU DELLA VECCHIA, és-qualité donpe
ordre irtévocable & tout motaire chargé de la (des) venie(s) du Jot d'en verser direciement le
produit & 12 BANQUE.,

La réduction du crédit se produira de plein droit chague fois que le montant cumuléd des
versements des acquéreurs, des fonds du CLTENT et du présent crédzt wendmnent a dépasser l¢
montant du coiit global de la construction-éventuellement revise,

Le réelernent des jméréts débiteurs et aceessoires sera ;

. s0it porté au deébit du compte ; si une écrituré de cette naturé a, pour
conséquence, de porter le solde & un montant supériewr 4 l'autorisation, le
dépassemént en résultant devra Etre irnmédiatement couvert,

. soit cffecrué au moyen de prélévements d'office émis par la BANQUE et
présenide chez I'éablissement bancaire auquel le CLIENT devia domcr sans délai
les instructions nécessaires,

~ date de départ du prét le : 3 novembre 2005
- dernitre échéance au plus tard le : 2 décembre 2006

Date de péremption de linscription : DEUX DECEMBRE DEIFX MIL HUIT

Taux, hors assurance, calculd mensuellement sur la base du M TdM (taux moyen
mensuel du Marché monétaire) publié dans la presse financiére majoré de 4 points, soit pour
e mois de septembre 2005, un taux nominal de 6,07 % Van susceptible de variation chague
mols en fonction de Pévelution du taux dc référence, pergu a lta fin de chague trimestre

civil,
Le taux effechf global (articles L 313-1 et L 313 2 du Code de 1a Copsommation)

ressort & 7,16 % i'an.

VERSEMENT DY PRET - PROMESSE D’EMPLOI

La somme de CENT SOIXANTE MILLE EUROS (160.000,00 EXTR) montant du
prét affectt & la présente acquisition, a éé regue par le Notaire soussigné et a été remise
aujourd’hui 4 PACQUEREUR qui promet de I'employer au financement de ladite acquisition,
ce que le Notaire soussigné constate.

L'ACQUEREUR est avisé qu'un titte cxfcuteire sera délivié au PRETEUR qui
pourra, It cas échéant, le poursuivie judiciairement sans qu'il ait besoin d'un jugsment.

L'ACQUEREUR est également avisé qu'une garantie hypothécaire au profic du
PRETEUR, sera prse sur LES BIENS, avec effet juiqu'a la date indiquée ci-aprés. A
I'expiration de cette date, cette garantie s'éteindra automatiquemnent, si ells n'a pas éié
repouvelée en ternps utile & la diligence du créancier en cas de non rembowrsernent au terme
pl’EVﬂ.

PAIEMENT D] PRIX

L'ACQUEREUR & payé le prix de vente comptant & V'ipstant méme et ainsi qu'il
résulte de la cormptabilité de I'Office Notarial participant @ copcurtence de la somme de neuf’
mille cent guarente six euros et quatre-vinpt quatorze cents (9.146,94 EUR) et pour Je solde
ainsi qu'il résulte de la comptabilité de {'Office Notarial dénommé en téte des présentes.

Ainsi que le VENDEUR le reconoait et lui en consent quittance sans réserve.

D TTANCE
DECL TIOMN D! DED

L'ACQUEREUR déclare effectuer ce paiement, savoir

- A concurrence de CENT SOTXANTE MILLE EURQS (160.000,00 EUR) au moyen
des deniers empruntés comme il est dit ci-dessus, '

- A concurrence du surplus au moyen de fonds propres. /

UIU-' w f‘ ;{ &
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[i fait cette déclaration pour constater l'origine des deniers conformément a
Yengapement qu'il a pris ci-dessus envers la PRETEUR.

- FRIVILEGEy
Par suite de ce paiement et de Vorigine de deniers ainsi que de la quittance
authentique, Je PRETEUR se trouve investi sur.)e BEEN acquis du privilége préva par l'article
2103 paragraphe 2 du Code Civil, & concurrence de: la somume égale 4 1a partie du prix payée au
moyen des deniers prétés par le PRETEUR en principal, intéréts, frais, indemmités et
accessoires.

Le privilépe bénéficiant au PRETEUR sera, conformément 3 l'article 2108 du Code
Civil, conservé par l'inscription gui sera prise 4 son profit dans le délai de deux mois 4 compter
de ia date de signatue des présentes.

DUREE DE(S) INSCRIPTION(S)

L'inscription sera requise avee effet jusqu?d une date postérieure de deux années &
celle de la derniéye échéance, soit pour la SOCIETE NANCEIENNE VARIN-BERNIER :
-jusquan 2 décernbre 2008, pour le prét d'un montant de CENT SOIXANTE MILLE

EURGS (160.000,00 EUR),

LICITE F TERE.

L'adte jﬂg‘soumj's_é.Ia,fnrma!itéddﬂ-publicité-fonciére«au—bu:cawdcs*hypolbéquesﬂf
MELUMN®

DECLARATIONS FISCALES
Impbt sur ia mutation

Pour la perception des droits, Jes parties déclarent que la présente mutation n'entze pas
dans le champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutée, les BIENS vendus.étant achevés &
depuis.plus.de.cindans.

L'ACQUEREUR -demande & hénéficier du. régime.spéeial des achats effectués en vuep
de la revente en application;désatticles.11.15,¢1.1020.dv Code Général des Impafe o

" Ildéclare & cet effet ;

~ Qu'il s'engage 4 revendre les BIENS vendus daps le délai maximum de- quatre 8Os,
Etant observé que ce délai est ramené a deux’aps pour les reventes consistant en.des ventes par
lots déclenchant 1'un des droits de préemption des locataires (article 10 de la loi numéro 75-

g 1351 du 3l Décembre 1975 ou article 15 de la loi numéro 89-462 du 6 Juillet 1989),

- Qu'll s¢ conforme aux obligations faites par l'article 290 du Code Général des Impits
et particuliérement qu'il satisfait aux prescriptions de l'article 852 du Code Générzl des Irapédts,
tenant les répertoires prescrils par cet article et ayant effectué sz déclaration d'existence g
service” des Impéts ; MELUN.Cité .administrative. pré. chamblain ,.,0b_ sop puméroy
dlidentification est : 484076245 :

L'assiette des droits est constitude par ;

~ Le prix de la présente vepte soit CENT QUATRE-VINGT DEUX MILLE NEUF
CENT TRENTE HUIT EUROS ET QUATRE-VINGT DEUX CENTS (182.938,52 EUR),

s g R
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DROITS
M. a payer
18293882 x  060% = 1.098,00 EUR
109800 x  250% = 27,00 EUR
' torar| 112800 R |

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES

L'immeuble vendu est enité dans le patmimeine du VENDEUR suivant acte requ par
Maitre BESNARD, Notaire & COUBERT le 29 mars 1968 pour upe¥valeur. de douze mil]qpem
quatre-vingt quinze euros et quatre-viogt douze.cents (12.195,92 El'mfp o
T Cetimmenble étant editré dans le patrimoine.du VENDEUR depuis.plus de quinze aps,
celui-ci bénéficie :dc_l::xonérationhd;s_pl;;s-_\falucs_confnrmémnnt..&..1!arﬁcle:~.-l50—VC‘.du»Codc’_'
Général des Impéts. -

Par suite, Ie Notaire est dispensé de déposer l‘imprimt". 2048 IMM. -

3
Domicile fiscal

Le VENDEUR déclare &tre effectivement domicilié 3 D'adresse sus-indiguée, *—
dépendre actuellernent du service des imp@t,s de:
-Pour Monsieur Marcel ROSQUIN : PROVINS. (Seine et Mamne). botel des impéts-8.avenpe”
André Maftaux, ™™ ‘
- Pour 'Madame Germaine GOUCHON : MELUN (seine et Marne)- cité administative, pré
chzifnti@iﬁ.
€1 's’engage & signaler A ce demier tout changement d'adresse,

RITE NORMALISEE,

T ng;‘_r{f“f
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PARTIE DEVELOPPEE

La partie developpée comprend les éléments de 1'acte de vente qui ne sont pas
nécessaires 4 la publicité foncidre ainsi qu'i V'assiette des droits, taxes, salaires et ispats,

Le plan général de cetie partie est le suivant :

« Charges et conditions générales

~Charges ct conditions résultant de réglementations particulidres

- Statut de la copropriété - conventions

- Conditions si prét hypolhécaire

- Sltvatien hypothécaire

- Origine de propridté

- Déclarations du'vendeur

- Affirmation de sincérité

CHARGES ET COND NS GE ES

A la charge du VENDETTR

Le VENDEUR :
- Bupportera les conséquences de Pexistense des sc:mmdt:s qu'il aurait conférdes sur

les BTENS et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentes.

- Devra, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef oun de celui de
précédents propriétaires, régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre dues, supporter 8'it y
a lieu les frais de purge, et rapporter 4 ses frais les mainlevées des inscriptions au plus tard dans
le délai de six mois des présu:ntc:s et les certificats de radiation correspondants dans les
meilicurs délais.

~ Fera son affaire personnelle du paiement de la totalite de la taxe d'habitation, si eile
est exigible. 11 réglera 'impdt foprier sauf A tenir compte de Iz copvention de répartition ci-
aprés. 11 est précisé en tant que de besoin qu'il reste seul tepu du paiement des taxes foncitres
relatives aux anndes antérieures de magiére que ' ACQUEREUR ne puisse &tre recherché a ce
sujet.

- Ne pourra pas se retrancher derriére les clauses d'exonération de garantie des vices
cachés envers PACQUEREUR, s'i) venait 4 étre considéré comme un professionnel de
immobilier.

la ¢charge 'ACOUERELR

L'ACQUEREUR, sauf a tenit compte de ce qui peut &tre indicué par ailleurs

- Prendra les BIENS vendus dans I'état ol ils se trouveront le jour de lentrée en
Jouissance sans aucune garantie de fa part du VENDEUR pour raison

- s0it de Iétat du sol ou du sous-sol de L'IMMEUBLE 4 mison de fouilles ou
excavations qui auraient pu éire pratiquées.

- soit de 1'état des BIENS vendus, de L'TMMEUBLY dont ils dépandent, des vices de
toute malure apparents ou cachés domt ils peuvent étre affectés, sous réserve des dispositions
législatives ou réglementaires contraires analysées le cas dchéant ci-aprés,

- 50it de mitoyenneté, d'emreur ou d'omission dans la désignation qui précede.

- soit méme de Vétat parasitaire de I'irmmeuble vendu notamment concernant les
termites pu autres insectes xylophages et ennemis des matériaux dans la mesure ol les
prescriptions de 1a loi numére 99-471 du 8 Juin 1999 sont respeciées,

~ soit méme de la surface du temain sur lequel L'IMMEUBLE est édifié et, le cas
échéant, de In surfzce des BIENS vepdus n'entrant pas dans le charop d'apphcanou des
dispositions de la Joi Carrez, la différence en plus ou en moins £'il en existe entre la contenance
sus-indiquée et celie réelle devant faire le profit ou la perte de L'ACQUEREUR sans aucun

recours cone le VENDEUR.
%’ 2; <11
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- Bouffrira les servitudes passives, apparenies ou occultes, continues ou discontinues,
pouvant grever les BIENS ou L'IMMEUBLE, sauf & s'en défendre et & profiter de celles
actives, s'il en existe,

- Acquittera & compter du jour de l'entrée en jouissance, tous les itppdts, taxes et
aumes charges de toute nature auxquels les BIENS peuvent et pourront étre assujeris ; il
remboursera. zu, VENDEUR le prorata de-la taxe fonciére courw de la date fixée pour I'éntrée
en jouissance au 31 décembre suivant,

« Paiera tous les frais, droits et émoluments du présent acte, de ses suites et
conséquences,

- Fera son affaite personnelle de la continuation ou de Ja résiliation de tous traités et
abonnernents relatifs i l'eaw, au gaz, & Yélectricité et autres fournitures s4l y 2 licu qui ont &té
contractés par le VENDEUR relativernent aux BIENS. Etant précisé qu'il appartient aux
parties dans le cas de services collectifs avec complage individuel, pour répler éventuellement
les rapports enfre elles, de procéder aux releves nécessaires relativement 4 ces foumnitures.

- Ne continuera pas, s'il ¢n existe, les polices actuelles cnmplémentéi;cs parantissant
les BIENS souscrites directement par le VENDEUR et confere mandat i ce demier, qui
accepte, de résilier lesdits contrats Jorsqu’il avertira son assureur de la réalisation des présentes,

Etant ici precisé que les biens et droits immobiliers vendus sont garantis contre
I'incendie par une police souserite par le syndicat des copropriétaires de Vimmeuble,
PACQUEREUR devant se conformier 3 toutes les décisions régulidrerment prises par ct
syndicat concernant cetie assurance,

]"a[\n;flp en OIS

C T CONDITIONS RES T DE L'APPLICATION DE
LEMENTATIONS P TERES

Seront successivement traités sous ce titre les chapitres suivants :
- Dispositions d*urbanisme applicables
- Réglementation sur le droit de préamption
- Dispositions relatives & la construction
- Disposttions relatives & Ja santd et & ta séeurité des personnes
- Dispositions diverses

DISPOSITIONS B'URBANISME AFPLICABLES
- Urbanisme

- ¢ rensti d' izme

Il résulte dupe pote de renseignements durbunisme, dont Yoriginal demeurera ci-
annexé, délivide le ler juillet 2005, sous le numéro RU 77288050464 par Tautorité
administrative cormpétents que : ‘

i« Droit de préemption - Bénéficiaire du droit de préemption :

Terrain soumis au droit de préemption urbain simple

Nature des dispositions o 'urbanisme applicables au terrain :

POS de MELUN-Zone UDe

... @ MR
g "I
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approuvé le 27 Mai 2004
Nanire des servicudes d'utilité publigue applicables au terrain :
Néant
Opération concernant le terrain :
Néant
Observations et prescriptions particuliéres -
Terrain situé dans vun sectews gffecté par le britit
Zone pouvant contenir des vestifges archéologiques »

- Cenificat de numérotage

Un certificat de numérotage demewré ci-annexé a été détivié par I'auiorité compétente le
1 Juillet 2005. 1] résulte de ce certificat ce qui suit, littéralement rapporté :

«Je soussignéd, Monsteur Gérard MILLET, Adjoint au Maire de la Ville de MELUN.
certifie '

Que le plan d'occupation des sols de la Ville de MELUN a été approuvé par
délibdration du Conseil Municipal en date du 27 Mai 2004

Que 'immeuble biti cadastré section BC N° 9, logs n°s 3,5,7,.8,13,14.16.17,35,400
44,50,63,65

Estsis & MELUN, 45 Rue Gatellier

N’ Est pas situé dans une rue frappée d 'alignement. L 'alignement actuel est conservé,
N'est pus frappé de servitudes communales

Est situé dans une zone de droit de préemption urbain simple

N'est pas situé dans une zone d'aménagement différé (arvicle L212-1 et suivanis du
Code de I'Urbanisme)

N'est pas situé dans le périmétre des espaces naturels sensibles des départements
(article Li42-1 et swivans du Code de 1'Urbanisme)

N'est pas situé dans une zone de rénovation urbaine, ni dans un périméire de
restauration immobilidre, ni dans wn périmeéire de résorption de habitat insafubre ;

N'est l'objer & ma connaissance ni d'arrété d ‘insalubrité ni d'arvété de péril ;
Ne fait pas 'nbjet d'une procédure d'injonction dg travaux

N'est pas contamind, & ma connaiysance, par la présence de 1ermites ou auires insecies
xylaphages ;

Cu'en application d'un arrété préfectoral datam du 2 juin 2000, ['ensemble du
département de Seine et Marne est clussé zone & risque d'exposition au plomb (habitat d ‘avant
1948). »

L’ACQUEREUR :

- s'oblige expressément 2 faire son affaire personnelie de I'exécution des charges ef
prescrptions et du respect des servitudes publiques et anges limitations admindstratives au droit
de propriéed qui sont mentionnées en ce document an caractére purement informatif, et dont il
tdéclare avoir pris connaissance ;

- reconnait que le nofaire sonssignd lud a fowrni tous éclaiccissements complémentaires
sur la portée, I'étendue et les effets desdires charges, prescriptions et administrations ;

T . &y R
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- déclare qu'il o'a jamais fait de l'obtention d'un certificat d'urbapisme et de la
possibilité d’exécuter des travaux nfcessitant 1’obiention préalable d'un permis de construire,
une condition des présentes.

REGLEMENTATION SUR LE DROIT DE PREEMPTION

-Purpe du dreit de préemmiu‘n u;'bain
Le BIEN atant situé dans le champ d'application territorial du droit de préemption

urbaig, fa déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L213-2 du Code de Furbanisme
a éié notifiée au hénéficiaire du droit de préemption le 21 juin 2003,

Par mention en date du 24 juin 2005 portée en marpe d'un exemplaire de la déclaration
d'intention: d'aliéner souserite, e titulaire du droit de préemption a fait connaitre sa décision de
ne pas 'exercer, '

L'exemplaire sus-visé de ladite déclaration d'intention d'aliéner est demeuré annexé au
présent acté.

Disp t RELATIVES A LA CONST N

- Superficie lof Carrez
La superficie de la partie privative des BIENS, objet des présentes, soumis 4 Ja loi

aumére 96-1107 du 18 Décembre 1996 intégrée dans 'article 46 de {2 loi du 10 Juitlet 1965 est
de, savoir :

= 102,22 M? pour les lots numéros pour les lots numéros 5,7,13,16,17,

Ainsi qu'jl résulte d'une attestation dereurée ci-annexde établie par AGENDA le 21
septernbre 2004, Mesurage: 4 la seule charge du VENDEUR ainsi gu'il 1t teconnait.

Par svite, les parties ont été informées par Je Notaire rédacteur des présentes, ce
quielles reconbaissent expressément, de la possibilité pour L'ACQUEREUR d'agir en
révision du prix si, pour au moins un des lots, la superficie véelle est inféreurs de plus d'un
vingtieme & celle exprimée aux présentes. En cas de pluralitd d'inexactitudes, il y aura pluralité
d'actions, chaque action en révision de prix e concernant que la propre: valeur du lot concerné,

La révision du prix dont il s'agit consisiera eo voe diminution de la valeur du lot
concerné propottionnelle 4 la moindre mesure.

L'action en diminution, si clle est recevable, devra étre intentée par L'ACQUEREUR
dans un délai d'un an & compter des présentes, et ce 3 peine de déchéance.

Une attestation mentionnant également les dispositions dudit article 46 est remise &
'instant méme par le Notaire soussigné a 1’ ACQUERE‘UR et au VENDEUR qui le
recornnaissent et en donnent bonne et valable décharge.

- Notion de logement décent - avertissement

Le onotaire avertit 'ACQUEREUR qu'aux termes des dispositions légales
actuellement en vigueur, le logement dit « décent » ¢ caractérize par une pidee principale d'an
moins neuf métres carrés et d’une hauteur sous plafond au moins égale 3 deuwx méwes vingt,
soit un volume habitable de vibgt métres cubes au minimum. La piéce principale doit éwe
dotée d'une ouverture & I'air libre, dune cuisine ou d'un voin-cuisine, d'une doyche ou d'une
baignoire, d'un water-closets séparé.

Il est précisé que ces conditiops sont oblipatoires pour touts locanuu, sauf une location
saisonnifre ow une mise 4 disposition & tie gramit. A défaut, Ie locataire pouna demander fa
mise en conformité du lagement ou la révision du loyer auprés du tribunal d'instance.

- Asgainissement
Le VENDEUR déclare que U'ENSEMELE IMMOBILIER est raccordé a

I'agsaipissement communal, aingi cotistaté par une lettre délivede le 22 aofit 2005 par le service
d’assainissement commmunal, dont "original est demeuré ¢i-joint et anpexé aprés mention,
1es conclusions de cette lettre sont les suivantes :

o Cet immeuble a &té raccordé selon les régles ef les techniques mises en place per le
réglement d'assainissement.
La géudrale des eaux, exploitant de notre rdseau, o assuré le contrile techuigue de la
connexion au domaine public.
Ce courrier vaut aftestation de conformitd en assainissement, »

i
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DMSFOSITIONS RELATIVES A LA SANTE ET LA SECURITE DES PERSONNES

- Atniante

L'amticle T 1334-13 premier alinda du Code de la Santé Publique prescrit au
VENDEUR de fatre #tablir un éiat constatant la présuncc: ou I'absence de matériaux ou
pmdu:ts de |2 construetion contenant de 1’amiapte, état.d annexer 3 Mavant-contrat et 3 la vente,

Cet état s*impose 4 tous les bitiments dont le permis de construire & été délivié avant
le 17 Juiilet 1997,

Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMORBILIER a fait Uobjet dun permis
de copstruire délivec antérieurement auv 17 Juillet 1997,

Par suite, les dispositions sus-visées ant vacation a 5'appliquer aux présentes,

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport techaique doit, pour &tre
recevable, avoir £té ftabli par un copdleur technique agréé au sens des articles R 111-29 et
suivants du Code de la Consituction et de 1'Habitation ou un technicien de Ja construction
ayant contracté une assurance professionnelle pour ce type de mission.

Un état sur les parties privatives ébli par AGENDA le-7 septembre 2004, est
demeuré ci-joint et annexé aprés mention.,

Cet état révéle la présence d amiante, précise sa localisation et I'état de conservation
des produits et maténaux.

Localisation : - Mafson pnnc:pa!e 17 étage salle de bains : Conduits fibrociment —
Bon étal de conservation

- Maison principale sous sol cave n® 2 ; conduils fibrociment —
Bon état de conservation

- Maison principale sous sol cave n®f :conduits fibrociment —
Ban état de conservation

- Garege indépendant plain pled garages 172/3/4/5 —plagues ~
hon étar de congervation

Le propriétaire déclare avoir fait établir par AGENDA le 7 septembre 2004 une grille
d'évaluation demeurée ci-annexée aprés mention, ainsi que 16 diagnostic en résnltant.

Le diagnostic obtenu & partir de la prille d'évaluation prescrit au propriétaire
d'effectuer & ses frais un controle périodique de 1'état de conservation des matériaux au plus
tard tous les trois ans.

Cette obligation est transmise de droit 4 tout nouveau propriétaire,

It edt précisé que ce copstat arniante pour les parties privatives a £té anmaxé i 'avant-
contrat conclu entre les parties.
L'ACQUEREUR déclare en faire son affnire personnelle sans recours contre le
VENDEUR.

- Saturnisme
Les BIENS objet des présenics ayant été construits avant le 17 Janvier 1948 et dtant

affectés, en tout ou partie,  um usage d'habitation, entrent dans le champ d'application des
dispositions de 1article L 1334-5 du Code de ls Santé Publique.

Un diagnostic technique effectud sur les parties privatives par AGENDA le 28 actobre
2005 qui est demeuré ci-joint et annexé aprés mention tévéle un rsgue daccessibilité au

plomb, .
L’ACQUEREUR déclare en avoir parfaiie connaissance et des conséquences y .
attachées, et avoir éte averti par le notaire soussigné que ce diagnostic sera communiqué par
ses soins au Préfet par letirs recommandée avec accusé de réception,

T Lj{ A o1
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I} reconnait avoir éié informé de Fobligation qui lui incombe de comrmuniguer aux
occupants &0 wule personne physique ou morale appelée 4 effectuer des travaux e diagnostic
sus-visé,

Il cst précisé que ce diagnostic pour les parties privatives a été anoexé i 'avani-
conirat conclu entre les parties.
LACOUEREUR déclare en fire sar affaire personnalle sans recours contre le VENDEUR.

CHANGEMENT DE DESTINATION

- Article L. 631-7 du Code de 1a Construction et de 1'Habitation - Avertissement

Dans la mesure ou I'ACQUEREUR, eptendrait affecter directernent ou indireciement
tout ou partie du bien objet das présentes actuellement i usape d'habitation & un vsage
professionnel, le Notaire soussigné 'avertit, ce qu'il reconnalt, du conteou des dispositions de
l'atticle 1.631-7 du Code de la Construction et de I'Habitation relatif au changement de
destination ainsi que des inconvépients pouvant résulter 3 spn encontre de Yinobservation de ce
texte, dans la mesure de son applicabilité,

II gst précisé que la notion de local pmfessmnml telle qu'analysée par la Cour de
Cassation s'entend du loczl ot s'exerce réguliérernent une profession, que celle-cf soit civile ou
cornmiercizle, ¢t que le changement de patwre de 1'activité professionnelle n'entraine pas
changement d’affeciation au sens de P"article L 6317 sus-visé.

STATUT DE LA ¥ -CO
Réplement de copropriétd ;

L'ACQUEREUR s'enpage a exécuter towtes les charpes, clauses et conditions
conlenues au réglement de copropriété sus-énoncé et dans ses modificatifs éventuels, dont il
déclare avoir pris connaissance et reconnalt en avoir regu une copie dés avant ce jour.,

L’ACQUEREUR sera, par Je seul fait des présentes, subrogé tant activement que
passivement dang tons les droits et obligations résultant pour le VENDEUR du réglement de
copropriété, de son ou de ses modificatifs et des décisions régulibrement prises par 'assemblée
des copropriétaires, publiées pour calles devant I'étre, en ce qu'ils concernent les biens et droits
immobiliers faisant I'objet des présentes,

1l sera tenu de régler tous les appels dc fonds qui lui seront faits par le syndic &
compter de ce jour.

Svndic de I'immeuble ;

Le VENDEUR déclare que la copropriété dont dépeadent les BIENS vendus n'a pas.
de syndic.

1l 2 done été impossible d'obienir les renseignements habitmels quant & la situation 4
'dgard du syndicat, tant de I'IMMEUBLE que du VENDEUR.

Le VENDEUR déclare qu'd sa connaissance :

1) L'assemblée des copropridtaites n'a pas décidé de travaux et qu'l] n'existé pas de
travaux exdcutés el non réglés, ou seulement en cours d'exéeution.

2) 1l n'a effectté ancun versement au tite d'avance de trésorerie ou de fonds de
roulement et n'a jamais eu i I faire,

3) Auvcunc répartition des charges o'est effectuée, les orgamismes collectewrs
recouvrant directement auprés de chaque propriétaire le montant de toutes les charges
afférentes & leurs lots.

L'ACQUEREUR reconnait expressément avoir contrblé personnellement Ja véracité
des déclarations du VENDEUR ct avoir é1é informé par k¢ Notaire des risques qu'il encourrait
4 faire partie d'une copropriété irrégulidrement organisée.

1l décharge Je Notaire de toute responsabilité & ce sujet,

Le Notaire a notamment indiqué & L'ACQUEREUR qu'il lui serait impossible de
notifier cette vente ei par voie de conséquence d'obtenir le cenificat prévu par Farticle 20 de la
lai du 10 juillet 1965 sur la copropriété.

R

/Q (X L;(g R

7 ==




17

CONDITIONS INE L'EMPRUNT

EXPOSE
Le présent financement est consentie au client pour l'acquisition d'un ensemble
immobilier de 2 logements + 7 garages destinés 4 la revente sans travaux dans le cadre

d'une opération de marchand de biens.

Le bien se situe 45 roe Gatelliet 8 MELUN (77060).
M*® de cadastre section BCn 1.

Le montant prévizionnel des ventes g'éléve & la somme de 280 000,00 €, net
d'honorairas

Ceci exposé, il est passé aux conventions suivantes ;

OUVERTURE DE DIT

Suivant Ja demande qui lui a été adressée, la BANQUE s accepté de consentir au

CLIENT, le prét suivant:

Montant: 160.000,00 €

- Nature : CREDIT PAR DECOUVERT EN COMPTE SPECIAL

-Objet: financement de l'acquisition d'wn  ensemble immobilier de
2

lopements + 7 garages destinéds 4 la revente gans travaux dans le
cadre d'une opération de marchand de biens. Le bien se situe 45
rue Gatelliet # MELUN (77000) , Numéros de cadastre : section BC n

1.
Ce prét vient en complément de 'apport personnel d'un montant de 23.000,00 € versé

dans la comptabilité du Notaire ¢e jour méme.
1k est réalisé ;
Ce prét est réalisé

- sous la forme d'un versement effectué par la BANQUE au CLIENT, ce jowr méme ainsi
qu'il en résulte de |z comptabilité du Notaire

Le CLIENT s'enpage & employer cette somme ay paiement et jusgu'a due
concurrence du prix d'acquisition.

. Les opérations résultant du fonetlonnement do présent prét seromt enregistrées daps un
compte spécial n® 703 85 90 I ouvert sur les livres de la BANQUE.

Ce compte est destiné & enregistrer tous les mouvements financiers' auxquels peut
donner lieu la réalisation de l'opération sus visée comme par exemple :

. versement des fonds propres

T
) L y Lot
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. versement des crédits destinds au financement de l'opération . versement des
sommes qui lui seront payées par les acquérewnrs au titre des ventes .
enregistrement des frais financiers, ate

Tous paiements 3 faire pour couvrir les dépenses afférentes & la réalisation de
lensemble tmmobilier projeté seront effectvés pac la BANQUE sur les instructions du

LCLIENT, par débit du compte. *

Lorsque le réglement de toutes les dépenzes nécesseires & la réalisation de l'ensemble
immobilier sera définitivement assuré au moyen des sommes figurant au compte, la
BANQUE pourra, dans la limite du montant de ce qui excédera les dépenses restant 3
régler, autoriser e CLIENT & retirer tous fonds du compte.

MODALLTES DE DEBLOCAGE

les fonds mis & la disposition du CLIENT en vertu du crédit consenti ne peuvent étre
utilisés qu'au paiement des dépenses nécessaires 4 la réalisation de 1'ansemble

immaobilier décrit dans 'exposé précédent.

toute demande du CLIENT de versements de fonds par la BANQUE,‘au titre du erédit
consenti dans 'exposé qui précéde devra, sauf dispense expresse de la BANQUE étre
accompagnée des indications et justifications wtiles comme par exemple, selon les

[

cas @ . état 4 jour des mutations déjd intervenues . état & jour des réglements des
acquéreurs . situation récente des travaux, visée par l'architecte.

CONDITIONS DE REMBOURSEMENT DU CREDIT de 160.000.00 €

Ce prét est consenti pour une durée de 13 mois & compter de la signature du présent acte,
Le CLIENT #'engage en conséguence :

- & servir 4 [a BANQUE m intérét calculé mensuellement sur la base du TAM (Taux Moyen
Mensuel du Marché Monétaire) publié daos Ja presse financiére majoré de 4 points, soit
pout le tmois de septembre-2005 un taux ominal de 6,07 % l'an susceptible de variation
chaque mais en fonction de l'évolution du teux de référepce, pergu a la fin de chaque

trimestre civil (terme échu)

- & rerabourger ce prét en capital ot intéréts et accessoires par affectation du produit de la
vente du (des) lots 3 hauteur de 100% sous farme du (des) versement(s) au compte
gpécial n° 703 85 00 1 et su plus mrd 13 mois jour pour jour aprés la signatore du présent
acte, méme si Ja (les) vente(s) n'était(ent) intervenue 3 cette date. -

Pour parvenir 4 cet effet, le CLIENT donne ordre irrévocable 3 tout notaire chargé de la (des)
vente{s} du Iot d'en verser directernent fe produit 4 [a BANQUE.

La réduction du crédit se produira de plein droit chaque fois que le montant cumulé des

versements des acquéreurs, des fonds du CLIENT et du présent crédit viendraient & dépasser le
momant du coit global de la constnuction éventuellernent révisé,

(6 ¢
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. s0it porté au debit du compte ; si ube écriture de cette nature a, pour
consequence, de porter le solde 4 un montant supérieur &4 Fautorisaton, lc
dépassement en résultant devra &tre immédialcment couvert,

. seit effectué au moyco de prélivements d'office émis par fa BANQUE et
présenite chez 'éiablissement bancaire anquel le CLIENT devra donner sans délai
les instructiors nécessaires.

INTERETS DE RETARD

Au cag o0 la perception d'un trimestre d'intéréts porterait le débit du compte 4 un montant
supériewr 4 l'awtorisation, fesdits intéréts devrajent étre réglés par le CLIENT dans up délai de dix
Jjours de Penvoi de ja demande de réglement,

A cas oi le CLIENT assure le paiement des intéxéts trimestriels, caux-ci devront étre réglés dans
un délai de dix jours de 'envoi de extrait de compte. .

Passé ce délai, dans les cas ci-dessus, la somme due porters intéréts de plein droit ef saps mise en
demeure au taux en vigwew majoré de 3 points (avec un minimum fxé 3 9% T'an). Cefte
stipulation ne fera pas obstacle 4 l'exigibilité anticipée et ne powrra deés

lors valoir accord de délai de réglement,

TAUXEFFECTIE GLOBAL

Pour satisfaire aux prescriptions de lx loi en vigueur, il est ici précisé que lincidence des frais
d'acte, de constitution des slretés et de remboursement des frais divers, rapportée pour une
utilisation maxirmum dn prét sur une durée de 13 mois est de 1,09 %

Aussi le taux effectif global des intéréts du prét consenti pat la BANQUE au CLIENT ressort 4
7,16%. l'an

EXIGIBILITE.

ANTICIPEE A - DEFAILLANCE DU CLIENT

A defaut de respect des obligations contractuelle de remboursement et quinze jours aprés une
mise £n depiewre par lettre recortmandée restée sans réponse, 1a BANQUE powrra de plein droit :

- 50it, 51 elle o'exipe pas le remboursement immédiat des sommes restant
dues, majorer le taux préva au contrat de 3 points jusqu'd ce que Je CLIENT
it repris l'exécution nommale de ses obligations contractuelies ; toutefois,
cette option pe lie pas la BANQUE définitivernent qui powurra, si le CLIENT pe
respecté pas les conditions mises & sa charge, cxiger le rembowrsement
des sorormes restant dues dans les conditions ei-aprés ;

-so0it promoncer la déchéamce du terme et exiger le remboursement
immédiat du capital restant du ainsi que le paigment .des intéréts édchus et

POD versss,

Tusqu'd la date du reglement effectif, les sommes restant dves produiront des intéréts de retard au
taux du erédit, commission d'engagement cormprise, majord de 2 points.

Q (. 551} reff
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Les intéréts échus ¢t non payés se capitaliseront de plein droit et seront productifs d'iniéréts ay
méme taux ouire les taxes, & compter du jour oi ils seront dus pour une année entidze, sans qutil
soit besgin d'ancune derande ni mise en demetre et sans cesser pour cela d'étre exigibles, de
convenlion expresse.

B - CASD'EXIGIBILITE ANTICIPEE AUTRES QUE LE DEFAUT DE PAIEMENT

Indépendarnment des clauses légales dexigibilité anticipée, te prét deviendm exigible
immédiatement et de plein droit, sans aucune formalité judiciaire, dans 'un ou l'avtee des cas
suivants ;

~gu cas ou il existerail des causes de rI:SDIubun, nullité ou rescision en ce qui
concerne les biens affectés 3 la garantie du PRET

-dans le cas ot les personnes ou l'une d'elles, ayant contracté upe
assurance décés-ipvaliditd, ne béndficiernient plus de cette assurance, par
suite dune fapgse déclaration de Yagsuré
- dans le cas prévus par les articles 1188 et 2131 du Code Civil

-en cas de retard dans le pajement par le CLIENT des iopdts, taxes et
prestations sociales

-en cas de refus de production des justifications de paiements exact des

primes d'assurance conire l'incendie des bisns compris dans Faffectation
en parantie ci-aprés conséntie, comme aussi & défaut de renouvellement
tn temps utile des polices d'assurance, de la cessation de fewr effet ou la
réduction des capitaux garantis

~dans le cas on les biens domnnés en gape seraient insuffisamment assuréds,
comme aussi en cas d'incendie total ou partie] desdits biens

«cn cas de cessation par le CLIENT de son activité, cession ou locaton-
gérance de son fonds de commerce, cegsion d'une parnt importante de son
actif

-en cas de procédure de redressement judiciaire ou de liquidation
judiciaire :

- au cas oll les garenties stipulées au présent acte serajent amoindries
»  encas de sajsie o de dessaisissement des biens affectés en garantie

«en cas de retrait des faciliiés accordées par la BAMQUE DE FRANCE, au cas
de mobilisetion du erédit

-qu eas ob Jes intéréts et commissions du présent crédit deviendraient
passibles d'vn impdt ou dune taxe dqualconque suquel le CLIENT nplest pas
actuellement assujetd, & moins qu'il n'scquitte cette charge fiscale de ftelle
sorte que ta BANQUE n'ait rien & supporter de ce chef

-en cas de fosion, scission ou dissolution de la SOCIETE ou de mansfert de
son sitge social

- &n cas de déces du CLIENT, on d_r: Tassure

JH ’
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-d'une fagon générale, en cas d'inexécution par le CLIENT de l'ume
quelconque des obligations résultant des présentes,

Au cas o ]a BANQUE serait amenée 3 prononcer l2 déchéance du terme pour I'up quelcongue
des motifs énoncds ci-dessus, toutes somimey restant dues produiront des intéréts de retard & un
taux &gal & celui du crédit, commission d'engagement comprise, majoré de 3 poinis et ce
aux mémcs conditions-que celles prévues-aw paragraphe A dernier alinéa, '

ENGAGEMENTS DU CLIENT

Tant que le CLIENT sera susceptible d'éwe débiteur en vert des présentes, il sengage 4 faciliter
s BANQUE le contréle de 1a bonne gestion de l'entreprise, et notamment

-b remettre le cas échéant & la  BANQUE, chaque année, les copies
certifiées conformes de ses bilans, comptes d'exploftation, comptes de
profits ef pertes et docurnents annexes

-4 informer la BANQUE, dans un délai dum mois, de tous les faifs susceptibles
d'affecter  sérieusement Ja valeur ou l'importance de son patrimoine ou
d'sugmenter sensiblement le volume de ses engagements

-4 remettre 3 la BANQUE, swr demande de sa part, une attestation
précisant qu'il est 4 jour dans le peiement des contributions directes et
indirectes et des taxes départerpeniales et commmnales & s charpe, ainsi
que des charges sociales, attestation qui devra au besoin et sur simple
demande de Ja BANQUE, éte confirmée par les apents de recouviement
desdites contributions et taxes, ainsi gue les services de Sécunité Sociale

-4 tenir la BANQUE au courant de tfoutes les transformations affectant la
forme, la npature ou la capacité de son cotreprse, en lui fournissant dams un
délai d'un mois, toutes pitces justificatives

-4 avertir immédistement la BANQUE de toutes les modifications au permis
de constmize ainsi que de tous faits portds 4 sa connaissance susceptibles
d'entrainer une modification & ce permis

-4 informer la BANQUE de toute réservation ou vemte de logement, de tout
désistement de réscrvalaires dacquéreurs

~d communiquer & Ja BANQUE le projet d'acte de vente &tabli par le
Notaire qui devra comporter l'shligation pour Vacquéreur de verser au
compte ouvert swr les livies de la BANQUE toutes sommes ducs au CLIENT
au titre de Iz venie iotervenue, la confirmation de chaque scte de vente
devra étre adressée immédiatement 3 1a BANQUE par le Notaire

-4 vérifier que les entreprises appelées a participer 3 Ja construction ont
souscrit des polices d'assurances couvrant lewrs risgues professionnmels et
lewr responsabilité civile.

-4 souscrire toutes les assurances obligatoires pour lexercice de son  activiié
el & permettrte & la BANQUE de vérifier, lors de leurs échéances, le
paiement des primes correspondant A 'ensemble des polices souscrites

Ui, %éf}&ﬂ
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Le CLIENT simterdit
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-de conférer ou de laisser preodre en debors de la BANQUE aucune
hypothéque ou de  laisser acquérir auwcun  privilépe  quelcongue  sur
l'ensemble immobilier objer des présentes, sauf bien cntendu, Pinseriprion
bypothécaire qui sera prévue pour sirett des préts sollicités par  Jes
acquérewrs pour faite face 3 due concurrence de lewrs versements

-de prendre aucupe disposition qui puisse altérer la valewr de lemscmble
immobilier, ¢n changer la nature ou la destipation
- de réaliser l'apport & une société de tont ou partic de l'ensemble

immobilier,

Il est expressément snpulé que tes interdictions qui précédent sont une condition essentielle et
de tigueur de Ia présentt convention, ¢t que les actes accomplis au mépris de ces interdistions,
ef 4 raison desquels ja BANQUE pourrait si bon Iui semble, demander le remboursement de
toutes les sammes Jui restant dues en principal, intéréts, commissions, frais et accessoires, tout
o se péservant de poursuivie la nullité desdits actes, ne pourTont en auctn cas lui 8tre opposés et
seront 4 son égard nuls, non avenus et de nul effer,

PRIVILEGE

Par suite des stipulations et déclarations contepues dans le présent prét et dans la quittance figurant
an présent acte, passés en la forme authentique, Ja BANQUE se trouve investie par la Loi du
privilege prévo A l'article 2103 paragraphe 2 du Code Civil, lequel privilege garantit le principal
du présent prét, les intéréts dont i est productif ot ses accessoires.

Le privilége bénéficiant su prétewr sera, conformément & l'article 2108 du Code Clvil, conservé
par Vinseription qui sera prise au profit de la BANQUE, dans le délat de deux mois & compter de
la date des présentes.

Le vendeur déclare se désister expressément de tous droits, privilages et action résolutoire pour
sireté des charpes de la présente vente. En conséquence, aucuge inscription ne pourra éire prise
pour siireté desdites charges.

Les epgagerments souscrits par les co-emprupteurs solidaires & Pégard de 1a banque, notamment
aux articles 'Exigibilité anticipée’ et 'Engagement du client, sappliquent indistinctement. et
individuellement 4 chaque co-empruntsur, de sorte que les copséquences contracruelles de la

" défaillance ou du non respect des obligations de Man des co-cmprunteurs solidaires s'appliquent

de plein droir le cas £chéant aux autres co-empruntewrs, qu'ils soient ewc-mémes ou non
défaillants. : . ‘

En outre, en cas d'inexécution des obligations résultant du présent acte, chaque co-emprunteur
répondra indéfiniment et solidairernent de ta totalité des engagements souscrits sur 'ensemble de
son patrimoing, sanf son recours comtre les dutres co-obligés,

OBLIGATIONS EN CAS DE VENYE DE FRACTIONS DE L IMMEURLE

Dans chagque vente de lot, le CLIENT, pendant toute la durée de Ja validité du crédit objet des
présentes, deva obliger chaque acquéreur i effectuer Jous ¢es réelements par chéoue A Yordre de 1a
SOCIETE NANCEIENNE VARIN.BERNIER, on du notaire

PRO EVEE

I - En cas de vente de fractions de I'immeuble donné en garantie 4 la BANQUE, en vertu des

présentes, il est copvenu ce gul suit :
U A
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) le CLIENT stipule 3 la BANQUE en favew de tout acquéreur que ladite

BANQUE npe pouma exercer ses droits hypothécaires & rencopme des
acquérewrs  qui  justifieront avoir  intégralement  acquitté  leur  prix
d'aequisition

D) en cas de déifaillance d'un acquérewr, lemprunteur sipule i la BANQUE
en faveur du défaillant que -celle-ci ne -powra exercér l& droit de
préférence résultant de son bypothéque, quid Ik copcurrence sewlement
de la fraction du prix de vente restant duc en principal révisée, le cas
échéant et augmenté de tous les intéréts et accessoires

En conséquence, dans tfous ordre ayant pour objct Iz distribution du prix des biens vendus
auxdits sequéreurs défailfant & l2 svite des poursuites en réalisation forcée engagée 4 lewr
encontre 4 quelque titre que ce soit, la BANQUE sera colloguée que pour Je montant stipulé &
P'alinéa précédent quelque soit }e montant de la eréance qu'elle powrrait produire.

Les dispositions préviles 2ux deux alinéas précédents ne sont applicables en cas de résolution ou
d'annulation de [a vente.

It - sous réserve de laccord préakable de la BANQUE sur le prix des biens vendus, cxlle-ci s'engage
4 donner maintevée de linscription hui profitant sur lesdits biens dés que le prix correspondant
aux lots & dégrever, en ce non compris tontes révisions et accessoires, aura é16 intégralement
payé par acquéreur concerné, :

Pour permette de faire face aux frais de mainlevée lesquels seront exclusivernent a Ia

charge du CLIENT, ce dernier et la BANQUE autorisent dés 4 présent le notaire rédacteur de
lacte de vente 4 prélever sur la partie du prix dont le paiement gera effectué par sa
comptabilité, la somme nécessaire au paicment desdits frais, La somme ci-dessus prévue
sera remuse au caissier du notaire rédacteur de acte de vente en qualité de ters détentour au
sens de l'article 2076 du Code Civil,

Le tiers détenteur aura pour mission d'affecter la somme an paiement desdits frais de mainlevée
et de radiation de Finseription, le surplus devant étre versé & Ja BANQUE pour le compte du
vendeur, dés la délivrance du certificat de radiation.

La stipulation pour autrui comtenue au paragraphe [ qui préedde est accepté par fa
BANQUE, sous la condition suivante !

- dans chaque acte de vente, il devra &tre stipulé que le paicment du prix devra,
pour &ite libératoire, &tre effectué par chéque a Fordre de la BANQUE

En outre, le CLIENT s'engage & donner mandat irévocable ap notaire chargé de la rédaction
dudit acte de verser & la BANQUE, ia partie du prix dont le paiement comptant aura été
congtaté par sa eomptabilitd. L'acceptation par les suquéreurs de la stipulation pour autrui qui
précede, sera canstatée dans les actes de vente 3 intervenir en leur faveur, Si l'acquéreur
Vexige, cette acceptation powra e notifiee 4 la BANQUE par simple lettre par les soins du
notaire rédacteur de l'acte de vente.

DUREE D'INSCRIPTION

L'inseription & prendre en vertu des présentes aura une durée de 13 mpis + 2 ans

The Y q




24

PERTE B'UNE SURETE

La perte d'upe siireté, ou d'une garantie quelcongue couvrant les engapements du CLIENT
résultant des présepies, entrainera, sauf si elle est acceptée par la BANQUE, leur exigibilité
immédijate, sans autre formalité,

ASSTTRANCE DES BIENS BONNES EN GARANTIE

Les bieps dommés en garantc doivent étre assurds contre tous risques d'incendie et ples
pénéralement de destructions assnurables

Tant que le CLIENT sera débiteur envers la BANQUE en veriu des présentes, ces biens deviont
rester assurés pour un monitant égal & leur valeur de reconstruction ou au moins 4 leur valewr

de remplacement.

A toute demande de s BANQUE, le CLIENT devra justifier des assurances ¢t du paiement des
primes. '

Faute d'exécution de ces divers engagements, la BANQUE poirrs assurer elle-méme lesdits biens
jusqu'au mrontant ci-dessus prévu, a ume ou plusicurs Compagnies de son choix, aux frais du
CLIENT.

En cas de sinistre, les sommes dues par les Compagnies devront étre versées & la
BAMNQUE sans le concours et hors la présence du CLIENT, jusqu'a concurrence de la
créance de la BANQUE en principal intéréts, frais et aceessoires; d'aprés |'dvaluation
présentée par elle,

Bien entendy, si la BANQUE a trop pergue, le CLIENT avra un reconrs contre elle, mais il
ne pourra en exercer aucun contre les Compagnies qui seront valablement
déchargées par les versements fails 4 la BANQUE dans les conditions ci-dessus prévues,

Ces dispositions seront notifides aux Compagnies d'assurances a la diligence du
Notaire, aux frais du CLIENT.

EN CAS D'ORDRE O STRIBUTIO

Au cas ol, pour une cause quelconque, la BANQUE serait obligée de produire 4 un ou
plusieurs ordres ou distributions, amiables on judiciaires, elle aurait droit § une
indemnité forfaitaire de 5% de sa créance pour chaque ordre ou distribution.

STIPULATIONS ACCESSOIRES

I est expressément convenu que la parantie présentement constituée subsistera et
conservera son effet jusqu'au réglement définitif de tout ce qui pourra &tre di & la
BANQUE par le CLIENT, en vertu des présentes.

La BANQUE fait la réserve expresse & son profit de tous droits, actions et paranties
quelconques qu'elle peut avoir déjé pour shreté des sommes qui peuvent ou poutront ui
etre dues & quelque titre et pour quelgue cause que ce s0it par le CLIENT.

[l &5t notamment précisé gue les garanties tant réelles que personnelles, souscrites vis-d-vis

de la BANQUE en faveur du CLIENT, ne subiront aucune modifications du fait de la
signature du présent acte, et s'ajouteront purement et simplement 3 la garantie

présentement constitude, .
q s YGf oad
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De méme, la garantic présentement constituée s'ajoutera purement et simplement &
toutes garanties tant réelles que personnelles données 2 la BANQUE.

IMPOTE
ET FRAIS

Tous droits, irpéts, taxes, présents et futurs, de quelque nature que ce soit er, d'une
maniére générale, tous frais afférents au contrat, on qui en seraient la suite ou la
conséquence y compris le colit des présentes ainsi que les frais de timbre et
d'enregistrement des présentes, droits et honoraires de tous renouvellements,
mainlevées, radiations d'inseription et pigces justificatives qui pourraient &tre exigdes,
seront supportés par le CLIENT, acquitiés par jul ou remboursés par lui 4 la BANQUE, en
cas d'avance de cetre derniére.

&i la BANQUE se trouve dans la nécessité de recouvrer sa créance par voies judiciaires, le
CLIENT supportera seul tous les frais de production, représentation par mandataires,
déplacement ainsi gue le préjudice que la BANQUE éprouverait, soit pour le temps
pendant lequel 1a CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS ne paie point dintététs, soit powr la
différence entre Yintérét ci-dessus stipulé et celui servi par la Caisse, ainsi que tous autes frais et
pertes d'intérées pecagionnés par l'ordre et Ja consignation.

DELIVRANCE DE COPIE EXECIUITOIRE

Les perties désirant dés & présent constitver un iitre exécutvire 4 fa BANQUE requi¢rent
expressément le Nowire soussigné de délivier & la BANQUE, aux frais du CLIENT, une copie
exéeutoire nominative,

TRANSPORT D'INDEMNITE D'ASSUTRANCES

En eas d'incendie total ou partiel du BIEN et constructions compris dans la présente
vente, avapt la complite libémtion de L'ACQUEREUR, le PRETEUR exercera sur
Tindemaité allouée par la compagnie d'assurances les droits résultant au profit des créanciers
privilégiés et hypothécaires de la Loi du 13 Juiller 1930, par snite L'ACQUEREUR cide,
déleguc et transporte au profit du PRETEUR, qui accepte, une somme égale & fa partie du prix
payée au moyen de deniers prétés par cet Etablissernent en principal, et aceessoires 3 prendre
par préférence et antériorité & [vi-méme, et & tous futurs cessionnaires daps le montant de
Vindemnité dont il s'agit.

Pour les cessionnaires toucher et recevoir cette indemnité dirccternent et sur leurs
simples quittances, bors la présence et sans le concours de L'ACQUEREUR.

Notification des présentes avee opposition au paiernent de I'indemnité sera faite 3 I
compagnie d'assurance intéressé 2 la diligence du PRETEUR et aux frais de L'ACQUEREUR.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire harw:mamé délivié le e ‘ J* ?fﬁ‘v'f
et certifié 4 la date du 247 /}‘uﬂ’ = chef de VENDEUR ne révéle aucune
inscription,

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire résultant du renseignement sus-
visé est identique a la date de ce jour et n'est susceptible d'aucun changement,
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ORIGINE DE PROFRIETE

Les bieps et droits ioemobiliers ¢i-dessus désignés appartiengent conjointement et
indivisément & Madame Germaine JOURQUIN épouse GOUCHON et Monsiewr Marcel
ROSQUIN, vendeurs susnomnmés, par suite de !'acquisition qui en a été faite indivisérotnt
entre eux, & raison de moitié indivise chacun, Madame GOUCHON en sa gualité d'épouse
séparée contracmellrmam de biens et Monsieyr Marcel ROSQUIN alors-qu'il érejt célibataire,

de

1} Madame  Jeanne Emilitnpe ROLLOT, sans professton, demeurant a BOIS
COLOMBES ( Hauts de Seine), 20 rue de ja paix, veuve en prem:éres neces et non
remariée de Moansieur Albert Charles DAGORY,

Née d LA CELLE EN MORVAN (Sabne et Loire), 1e 27 juillet 1904,

2) Madame Rollande germaine DAGORY, secrétaire, demeurant 4 ASNIERES (Hauts
de Seine)- 15 Rue Maurice Laisney, épouse assistée cn premiéres noces de Monsieur
Maurice Henri Gabrie]l AUDARD,

Mée A MEULAN (Yvelines), le 15 avril 1923,

3)Madame Genevitve Cécile DAGORY, sans profession, demeurant 38 MEULAN Villa
« la Rotonde », lieudit « le paradis », épouse assistée en premiéres noces de Mopsieur
Raymond Gabriel Joseph XANEELS,

Née & MILLY SEssonne), le 1 février 1928,
~4) Monzieur Pjerre Albert Geprges DAGORY, dessinateur industriel, dem:urant a

MEULAN, 22 ter rue des annonciades, époux de rnadame Denise marguerite REYSSIE,

Né aux MUREATU {Yvelines), le 6 mai 1934, '

Suivant acte regu par Me Yves BESNARD, notaire 3 COUBERT, le 29 mars 1968

Cette acquisition 2 eu Hen moyenpant le prix principal de 80.000,00.Frs payé congrant et
quittanceé aux termes dudit acte.

Aundit acte lss VENDEUERS ont fait les déclarations d'usage.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureru des Hypothéques de MELUN, le

16 mai 1968, volume 5130 n®12. .
1. étar délivré sur cette publication s°est révélé négatif en tous poiots,

DECLARATIONS DU VENDEUR

Le VENDEUR déclare :
Sur I'état et la confipuration des BIENS vendus :

- Que les BIENS vendus ne sont pas insalubres et ne font I'objet d'aucune interdiction

d'habiter, mesure de séquestre ou de confiscation ni d'injonction de travaux,

- Que lesdits BIENS n'ont pas fait de sa pan I'objet de ravaux modifiant I'aspect
extériewr de 'immeuble pu les parties communes, travaux qui a'auraient pas été réguliérement

autorisés par I'assemblée des copropridtaires ;
- Qu'il n'a pas modifi¢ la destination des BEENS en coptravention tant des

dupos:tmm du réplement de copropriété que des” d:spnsmons legales,

- Que la consistance des BIENS vendus n'a pas ét¢ modifiée de son faif tant par une
annexion ou upe uiilisation imégulitre privatwe de parnes communes gue par une modification
de leur destination et des travaux non awtorisés.

ur Mabse e restriction & son droit de H

- Quil n'existe sur les BIENS vendus aucune action en rescision, résolution,
réguisition ou expropriation.

- Qu'il n'a conféré 4 personne d'autre gue L'ACQUEREUR, un droit quelcongue sur
ces BIENS résultant d'une promesse de vente, droit de préférence ou de préemption, clause
d'inaliénabilité, et qu'il n'existe aucun empéchement & ¢ete venie,

- Qu'if n'exigte sur Jes BIENS vendus aucun litige en cours et ancune procédure,

Sur les servit !
- Quil va laissé acquénr aycupe servitude sur les BIENS vendus et qu'd sa

connaissance, il n'en existe ancune autres que celles pouvant résulier :
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-delatoi;

- de I"usage ou de la sitvation paturelle des lewx ;

- des prescripions adminjstratives rtlatives notamupcot & I'wbanisme et 2
I'alignement ;

- des dispositions du réglement de copropridic et de ses modificatifs éventuels ;

~  du présent acte et celles ci-aprés litéralement rapportées pour ordre :

SERVITUDES CONVEN LLES
SERVITUDE DE PASSAGE

I cst ici précisé que dans 1'acte du 7 septembre 1963, contenant modificatif au
réglement de copropriété et écbange entre Monsieur YSEMBERT et les Consorts DAGORY,
et sous le fitre « servitude de passage » , il a été dit ce gui suit ci-apeés linéralement rapporté

« Pour permettre & M, YSEMBERT d ‘accéder aux lots DEUX, QUATRE, ¢t
SOIXANTE DEUX, dont il est propridiaire, les consorts DAGORY lui concédent, ce qu'ils
acceptent, & titre de servitude réelie et perpétuelle, le droit de passer sur le lor 63.

« Ce droit de passage, telle que cette partie est déltmitée par des hachures blues sur le
« plan qul restera ci-annexé aprés mention,

« Le drojr de possage ainsi concéde pourra éire exercd en (oul 18mps el & toule heure
« par M, YSEMBERT, les membres de sa famille, ses domesrigues et employés puis
« ultéricurement et dans les mémes conditions par les propridtaires successifs des lors dews,

« quatre ef Sobrante dews, pour se rendre & ceux-ci et en revenir & pied.r oy avee tous
-« instruments, machines et auires choses mais non dans un but commercial, industriel ou
w artisaral,

« (e droit de passage ne confére ni ne permet

« 1°- Le stationnement de véhicules quels qu ils sofent, personnes ou anima,

w 2% Le dépdt méme momentané d'aucuns objets ou mardriaux divers, »

1! est encore ici précisé que dans ls téglement de copropriété sus-énoncé ct dans la
vente GAUTRAND/Albert DAGORY, il a été dit sous le titre « conditjons particuliéres »,
potamraent e& qui suit littéralement rapporté :

« J1 est expressément convenu ce qui suit :

« M. TIMBERT es qualité crée et constitue au profit de 'arributaire de Vimmeuble biti
& « 'est (prochainement M. BENOIT ) Iz droit de pusser par 'entrée charretiére donnam sur
la « rue Gatelliet (prochainement lot de M. DAGORY) pour se rendre sur la partie commune
ef w éventuellement accéder & l'immeuble bati derriére 'immenble. »

Cette clause est rappelée ici pour ordre.

Sur fes procédures
(Que les biens ne gont concernés par aucune acton judiciaire tant en demande qu'en défense,

NEGDCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventons omt é¢ négocides directement
enire elles, sans le concours o Ia participation d'un intermédiaire.

8i cette affinnation se révélait erronde, les éventuels honovaires de cet intermédizire
seraient 4 Ja charge de Fauteur de fa déclaration inexacte.

BANOUE DE DONNEES DE, REFERENCES IMMOBILIERES

Les parties sont informées de la possibilité d'inscrire la présents mmtation dans la base
de données de références immohilidres dénommde BIEN, gérée par Paris Notaires Services et
dont ta diffusion a powr finalité de facifiter le suivi du marché et I'évaluation des biens
immebiliers,

Ce traitement porte sur des données anonymes qui font par ailleurs 1'objet d'une
publication auprés de la conservation des hypothéques an titre des obligations de publicité

foncitre.
i/ (/9 Of R
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L’inscription de 1a présente mutation dans cette base offre aux parries fa possibilité de
suivre ['évolution de la valeuwr de jeur bien et anx professipnnels du secteur de disposer
d’informations fiables et mises & jour sur 1"évolution du marché immobilier.

Conformément sux dispositions 1égales, 1es parties disposent d’un droit d’accés et de
rectification relaif aux donpées porant sur la présente mutation auprés de Parly Notaires
Services.

Les parties ainsi informdées consetitent & ladite inscription;

TITRES - CORRESFONDANCE ET RENVOI DES PIECES

I1 ne sera remis aucun ancien titte de propriété & L'ACQUEREUR qui pourra se faire
délivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous les droits du

VENDEUR 2 ce sujet.
En suite des présentes, la comespondance et 1 renvei des pidees 3 'ACQUEREUR

devront s'effectuer & 1'adresse suivapte @ & son siége social constituant son dormicile aux
termes de 1a loi.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera & @ dude de Me FOUCAULT
constiteant son domicile aux termes de la loi. .

POUY

Pour Faccomplissement des formalités de publicité foncidre, les parties agissant dans
un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessames 4 tout ¢lere habilité et assercnenté de la
Sociéié Civile Professionnelle dénommeée en téte des présentes, a leffet de fajre dresser et
sigrier tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acm en copcordance
avee les documents hypothécaires, cadastyaux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE,

Les parties affimnent, sous les peines édictées par larticle 1837 dn Code Général des
lepéits, que Je présent acte exprime Viptegralité du prix; elles reconnaissent avoir été informées
par le Notaire soussigné des peines encourves en cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Motaire soussigné affinme qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié o
contredit par aucune contre letire contenant augmentation du prix.

ERT Tt MDENTY

Le Nolaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommmeées dans le
présent acte, telle qu'elle est indiquée & la suite de leur aom, lui a &ié régulicrement justifiée au
vue d'un extrait d'acte de naissance et notamment en ce qui concerne les personnes morales
cormparantes ou intervenantes éventuellement aux présentes sur le vu d'un extrait de leur
inscription au Registre du Commerce et des Sociétés.

CERT] CONFORMITE

Le Notaire soussigné atteste que la partie nonmalisée du présent acte rédigde sur 10
pages contient toutes les: émoocistions de lacte néocssaires 3 1o publication aw Gebier
immobilier des droits réels et & Passiette de tous salaires, itnpdts, droits et taxes.
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DONT ACTE sur vingt-neuf pages.

Comprenant Paraphes
«TERVO] approuve @ - ’)
- bare tirée dans des blanes : -

- blane bitopné :

B I T, 4 . . 9f Rt
- chiffre rayé oul : -

-mot oul : M hé/

Fait et passé aux lew, jour, mois et an ci-dessus indigqués.
Et aprés lecturs faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire soussigné.

Madame
GOUCHON

Cgﬁf%@u@/?w’fﬁ d

Mr ROSQUIN W

SARL ABAQUE e
.(/"\.R'h"' =
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Me FOUCAULT /

Me GUILLET ],{/1 /
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Le Notaire soussigné certifie que I'identité copaplele des parties
dénommées dans le présent document, telle gu'elle est indiquée & la suite de
leur nom ou de leur dénomination, lui a été réguliérement justifiée et en ce qui
concerne la SARL.ABAQUE parla-production.d’un.extrait Kbif.

Et il certifie le présent document contenuy sur 30_pages dont _10 papgesp
pour la partie normalisée, exactement conforme 4 la minute et 4 la copie
authentique destinée 4 recevoir la mention de_publicité fonciére.ct approuve

. neuf lignes entiéres.rayées.comme.nulles,

Fait a MELUN
- Le 27 décem Q05
“uiaiw A"‘b
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L'AN DEUX MILLE SIX,

Le VINGT ET UN JUILLET ‘

A MELUN ($eine~et-Marna), 3 Place Chapu, au siége de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Serge GUILLET , Notaire Assocla soussigné, membre de
la Soclété Civile Prufessmnnelle “¥Yves LE GAL, Yves CHARRIER, Jean
de RAVEL J'ESCLAPON, Serge GUILLET ot Georges MONCEAU,
notaires associés ”, société titulaire d’un Office Notartal en la résidence
de MELUN {Seine et Marne} 3, Place Chapu.,

A RECU le présent acte & la requéte de :

La Société denommee ABAQUE, SARL au capltal de 15000 EUROS
EUR, dont le siége est & DAMMARIE-LES-LYS (77190), 169 Avenue Anatole
France, identifiée au SIREN sous le numéro 484076245 RCS et immatriculée

au Registre du Commerce et des Sociétés de MELUN,

représentée par Monsieur Jean-Yves CHEVREAU DELLA VECCHIA, pgérant
statutaire, domicilié au siege social de ladite société et ayant tous les pouvairs A Teffet des
présentes en vertu des statuts,

A leffet d'établir ainsi qu'it suit LE MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE concemant un immeuble ou ensemble
immobilier situé & MELUN (Seine-et-Marne), 45 rue Gatelliet.

EXPOSE

Les présentes s'appliquent a une construction édifiee sur un terrain situé &
MELUN (Selne-gt-Mame) 45 rue Gatelliet
Cadastré :

06a 0Bca |
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Division de 'ensemble immobilier - Etat descriptif de division originalre

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptil de division
et régiement de copropriélé établi aux fermes d'un acte regu par Maitre PQUPINEL
DESCAMBRES, Notaire & MELUN, le 27 juin 1960 dont une copie authentique a &té publiée au
bureau des hypothéques de MELUN, le 26 juillet 1960 volume 3807 numéro 14, .~
. Ledit état descriptif de division - réglement de copropriété modifié .
- aux termes d'un acte regu par Mafire POUPINEL DESCAMBRES,
Notaire 3 MELUN, le 7 septembre 1965 dont une copie authentigue
a &té publiée au bureau des hypothéques de MELUN, le 27 juin
1966 volume 4741 numera 6

- aux termes d'un acte recy” par Maitre  GUILLET, Notaire
soussigné, le 10 janvier 2005 dont une copie authentique a été
publige au bureau des hypothéques de MELUN, le 11 MARS 2005,
volume 2005 P n°2662, suivie d'une attestation rectificative publiée
le 4 Mai 2005, Volume 2005 P n®4638. -

- 1'immeuble ou ensemble immabilier est divisé en VINGT TROIS (23) lots
numérotes de 248, 13, 14, 16, 17, 35,40 4 44, 50, 62 4 65.

jdentification des lots

Lot puméro deux (2):
Dans le bitiment A, au sous-sol, UNE CAVE.

Avec les trente quatre /! mille tente et uniémes (34/ 1031&mes) de la

propriété du sol et des parties communes générales.
Et Jes quarante sepUmilliémes (47/1000 émes) des parties communcs

particulidres.

Lot numéro trois (3} :
Days le bitiment A, au sgus-sal, UNE CAVE.

Avec les wente quatre /f mille trente et uniémes (34/ 1031émes) de la

propricte du sol et des parties comrmunes générales.
Et les deux cent tois/milligmes (203/1000 émes) des parties communes

particulidres.

Lot pumére guatre {4):

Dans le bitiment A, au rez-de-chaussée i gauche, partie de logement
comprenent : deux engées, pne cuisine, une salle 8 manger, we.

Avecles cent quarante trois // mille trente et uniémes (143/1031émes) dela
prapriéte du sol et des parties comrmunes géncrales,

Et les deux cent trois/millizmes (203/1000 émes) des parties comomunes
particuliéres.

Lot numéro cing (5):

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée i droite, partie de logement
comptensnt : deux entrées, une coisine, une salle & manger et we.

Avec les cent quarante trois // mille frente st uniémes (143/1031emes) dela
propridié du sol et des parties communes générales.

Et les deux cent trois/milligmes (203/1000 émes) des partes communes
particuliéres.

Lot numérp six (6) :

Dans le bitment A, au premier ftage & gauche, parie de logement
comprenant : deux chambres, un débamas.
Avee les cent trente quatre Jf mille trente ef uniémes (134/10318mes) de la
propriété du sol ef des parties comrmunes générales,
%z
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Et les cent quatre-vingt douzefmillidmes (192/1000 &mes) des parties
tommimes particuliéres,

Lot numéro sept (7) :

Dans le bitiment A, au premier étage & droite, partie de logement comprenant
: deux chambres et un débarras,
Avec les cent cinquante /f mille kente ot uniémes (150/ 1031émes) dela

propriété du so et des parties communes générales.
Et les deux cent guatorze/millismes (214/1000 émes) des parties corrmmunes

particulitres.

Lot numéro hujt (8):

Trans e bitiment A, au deuxidme étage, un granier.

Avec les trente quatre // mille trenfe et uniémes (34/ 103iemes) de la
propriété du sol et des parties communes générales,

Et les quarante sept/millitmes (47/1000 &mes) des parties communes
particuliéres.

Lot numére neuf (9):
Dans le batiment A, au deuxiéme étage, un grenier,
Avee les trente quatme /f mille trende et unigmes (34/1031émes)  de la

propriété du sol et des parties communes générales,
Et les quarante sept/milliémes (47/1000 émes) des parties comrmines

particuliéres.

Lot numéro treize (13) :

Dans le binment B, ay rer-de-chapssée, une buanderie,

Avec les trente quatre // mille trente i uniémes (34 /1037 émes) de Ia
propriété du sol et des parties cornmunes générales.

Et les deux cent soixante trois/milliémes {263/1000 &mes) des parties
tommunes particulidres.

Lot numéro quaterze (14} :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée, un garage.

Avec les quarante- deux /! tille trente et uniemes (42/1031emes) dela
propriété du sol et des paties communes générales,

Et les trois cent vingt huit/milliémes (328/1000 dmes) des parties communes

particuliéres.

Lot nnmeéro seive (16):

Darns le bititent B, au premier étage, un grenier.
Avec les treize /f mille trente et unigmes (1310318mes) de Ia propriété da

sol et des parties communes générales,
Et les quatre-vingt dix hait/milliémes (98/1000 &mes) des pardes communes

particuliéres.

Lot numéro dix sept {17):

Dans le bitiment B, au premier étage, un grenier.
Avec les dix- sept /f mille trente et uniémes (17/1031émes)  de la propristé

du sol et des parties communes générles.
Et les cent trente ef un/millitmes {131/1000 2mes) des parhes communes

particuliéres.

Lot numéro trente cing (35) :

Dans [ bitiment C, au rez-de-chaussde, un garage.

Avec les dix- sept // mille trente et uniemes (17/1031émes) de ia pmprll:tl‘:
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro quarante (40) -
Prans e batiment D, au rez-de-chaussée, un garage,

¥ a‘é& é .




Avec les quinze // mille frente et uniémes (15/1031&mes)  de la propriété du
spl ef des parties communes générales.

Lot numéro guarante el un {41} :

Dans 1= bitment D, au rez-de-chaussée, un garage.

Avec les quinze // mille trente et uniémes (15/1031émas)  de la propriété du
sol et des parties comununes générales,

Lot numére quarante deax {42):

Dans le batiment I3, au rez-de-chaussée, un garage.

Avec les quinze /f mille frente et uniémes (15/1031emes)  de la propriété du
sol et deg parties communes générales.

Lot numéro quarante frois {43):

Dans e bitiment D, au rez-de-chaussée, un garage.
Avec les quinze /f mille trente et uniémes (15/1031émes)  de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numére guarante quatre (44):

Dans lc bitiment 13, au rez-de-chaussée, un garage.

Avec les quinze i mille frente et uniémes (15/1031&mes)  de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro cinquante (30) :

Dans le batment B, au rez-de-chaussée, un débarras.
Avee les trois // mille trenfe et uniémes (3/1031&mes) de la propritté da
5ol et des parties commames générales.

L

Lot numérg soixante deux (62):

Dane le bitiment F, Garage et cour.
Avee les vingt huit// mille frente et uniemes (23[1031&!11&5) de la prapriété

du 5ol et des parties commmunes générales.

Lot numéyo sgixante (rois.
Une cour,
Avec les soixante quinze / mille trente et uniémes (75/1031émes) de 1a

propriété du sol et des parties communcs générales,

Lot numéro soixante guatre (B4) :
Dans le batiment A, un jardin.
Avee les onzef mille trente et uniémes (11/1031émes) de Iz proprigté du sol

ot deg parties communes génerales.

Lot numéro soixante ¢ing {65) :
Dansz le hatiment A, un jardin,
Avec les dix// mille trente et uniémes (10/1031émes) de |a proprigte du sol et

des parties communes générales.

CEC1 EXPOSE, il est passé a la modification de I'état descriptif de
division objet des présentes.
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MODIFICATIF A L'ETAT DESCRIPTIE DE DIVISION

Le requérant entend modifier le lot 63 afin de e subdiviser en deux
lots portant raspectivement les nurméros 66 et 67,

Le requérant déclare que cetie division de lot n'est pas contraire a la
destination de limmeuble et qu'en conséquence elle ne nécessite pas
d'autorisation de I'assemblée générale des coproprigtaires.

Le requérant s'engage & faire approuver a postériori Ja nouvelle
repariition des milliemes enire les lofs créés,

Le présent modificatif a pour objet la création d'un |ot de cour dans

l'angle sud de la cour de limmeuble, derrigre e batiment D.
Pour se faire i convient done de subdiviser le lot 83 (cour) en deux lots

NoUvVeaUx.

Par conséquent il sera procéds :

I A Pannulation du lot numéro 83 de l'ensemble immobilier sus-
désigné ;

II- A son remplacernent par les nouveaux lots respectivement numéro
' 66 et numero 67 désignés de la maniére suivante :

DIVISION DU LOT 63

Dans la cour de {immeuble, le lot 63 (cour) ast supprimé et divisé en
deux lots ainsi désignés

* LOT n° SOQIXANTE SIX (66)

Une cour privative.
Les droils existants sur le lot 63 sont maintenus sur le lot 66.

Et les soixante sept / mile tente et uniémes (67/1.031émes) de la
propriété du sol et des parties communes générgle

S
&‘hm %ﬁﬁmi’ IL dﬁ) féfé’?/s’s A3
* LDT N"BDIXAHIE SEPT (67)

Une cour privative.

Et les huit / mille trente et uniémes (8/1.031é&mes) de I2 propriété du sol et
des parties communes genérales.

Nota

Cetfe division de lot n'entraine aucune modification des fantiémes
géneéraux qui restent exprimés en 1/1031°,

Leslots 24 9, 13 & 17.-35, 40 &4 44, 50, 62, 64 et 65 restent inchangés.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit BIEN appartient 3 ia SARL ABAQUE au moyen de Vacguisition
faile avec d'autres biens de :
1°) Madame Germaine JOURQUIN, sans profession, demeurant &
MELUN, Seine-ef-Marne (77000), 1 Place rue Arthur Chaussy.
Neée 3 ANDREZEL (Seine-et-Marne), le 17 Mai 1914,

%




Veuve de Monsieur Emile GQUCHON, non remarige.
De natlonalité francaise et résidant en France.
VENDEUR non soumis & un pacte civil de solidarite, ainsi declaré.

2°) Monsigur Marcel André ROSQUIN, retraité, demeurant & BRAY
SUR SEINE, Selne-et-Marne (77480), 207 rue Guillaume de Bray.

Né & LIMOGES FOURCHES (Seine-et-Marne), le 21 Novembra 1937,

Epoux de Madame Micheline Denise COLLARD.

Marié en secondes noces, 2 la mairie de

Sulvant acte regu par Maitre GUILLET Notaire & MELUN, ie 3

novembre 2006.

Cet acte contient toutes les declarations d'usags.

Moyennant un prix payé comptant et quittance audit acte.

Une copie authentique dudit acte a &t¢ publiée au bureau des
hypothéques de MELUN, le 10 japvier 2006 , volume 2006F, numéro 320.

ANTERIEUREMENT Les biens et dreits immobiliers ci-dessus désignés
apportenaient conjoinfement et indivisément & Mademe Germaine JOURQUIN
épouse GOUCHON et Monsieur Morce! ROSQUIN, vendeurs susnommés, par
suite de ['acquisition qui en a été faite indivisément entre eux, & raison de moitié
indivise _chacun, Madame GOUCHON en sa qualité dépouse séparée
contractuellement de biens ef Monsieur Morcel ROSQUIN alors quil était
célibataire, de

1) Madame Jeonne Emilienne ROLLOT, sans profession, demeurant § BOIS
COLOMBES ( Houts de Seine), 20 rue de lo paix, veuve en premiéres
noces et non remariée de Monsieur Albert Charles DAGORY,

Mée a LA CELLE EN MORVAN (Satne et Loire), le 27 juillet 1504,

2) Madame Rollande germaine DAGORY, secrétaire, demeurant & ASNIERES
(Hauts de Seine)- 15 Rue Mawrice Laisney, épouse assistée en premiéres
noces de Monsieur Maurice Henri Gabriel AUDARD,

Née & MEULAN (Yvelines), le 15 avril 1923.

3) Madume Genevidve Cécile DAGORY, sans profession, demeurant 4
MEULAN Villa « lo Rotonde », lizudit « e paradis », épouse assistée en
premiéres noces de Mansieur Raymond Gabriel Joseph DANEELS,

Née a MILLY SEssonne), le 1 février 1928,

4) Mansieur Pierre Albert Georges DAGORY, dessinateur industriel,
demeurant & MEULAN, 22 ter rue des annonciades, époux de madame
Denise marguerite REYSSIE,

Né aux MUREAUX (Yvelines), le 6 mai 1934,
Suivant acte regy par Me Yves BESNARD, notaire 4 COUBERT, le 2% mars

1968
Cette acquisition o eu lieu moyennant le prix principal de 80.000,00 Frs
payé comptant et quittancé aux termes dudif acte,

Audit acte les VENDEURS ont fait les déclarations d'usage.

Une copie outhentiqgue de cet acte a été publiée ay bureau des
Hypothéques de MELUN, le 16 mai 1968, volume 5130 n®12.

L'état délivré sur cette publication g'est révélé négatif en tous points.

4 %
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NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le nouvel état descriptif est résumé dans le iableaw récapitulali établi
ci-aprég conformémant a Marticle 71 du décret n® 55-1350 du 14 Oclobre
1855, modifié par le décret n® 53-89 du 7 Janvier 1959, pris pour 'application
du décret n* 55-22 du 4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.

LOTS NIWWEAL DESIGNATION ANCIENNE NOUVELLE QUOTE-
bat . QUOTE-FART PART
Exprimée en milletExprimée en mille
trenfe~ef- unidmes |frente-el- Uni
émes
2 558 Cava 34 34
A
3 A 58 Cave 34 34
4 A RdC LogemenT (partia) 143 143
& A RdC Logement(partia) 143 143
& A 1ar Logement(partla) 134 134
7 A Tar Logement{partia) 150 150
[ A 2 Grenlar 34 34
9 A Jum ] Grenier 34 34
13 8 RdC Buanderia a4 M
14 B Rd(C Garage 42 42
16 B L Grenier 13 13
17 B ¥ Grenier 17 17
35 [ RdC Garage 1w 17
40 D RdG Garage 15 15
41 D RdC Garage 15 15
[1] RdC Garage 15 15
42
43 p RdC Garage 16 15
44 D RdC Garage 15 15
EQ E Rde Débarras 3
62 - RdC Garage 28 28
aves cour
63 Rd(; Cour 75 -
(supptirng)
€4 - RdC Jardin 14 1
&5 " RdC Jardin 10 10
66 RdC Cour - 67 {provient}
de la diviston de 63)
67 RdC Cour 8 (provient]
_ de la division de 63)
tOTAUX 1031 1031
PLANS

Les modifications sont poriées sur e plan annexe, &établi par Monsieur
THIBERVILLE, Géométre ~expert 4 LE CHATELET EN BRIE- 1 rue de la loge

aux bergers

- S—rs.
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E) CALCULS DES TANTIEMES

Les fantidmes des lots nouveaux sont calculés selon une répartition
des tantiémes du lot supprimeé, proportionneliement aux surfaces.

DOMICILE
Demicile est élu de pleln droit au lieu de résidence du requerant.
PUBLICITE FONGIERE

Le présent acte sera publié au Bureau des Hypothéques de MELUN,
canformément 4 la foi du 10 Jufllet 1965 et aux dispositions légales refatives a la publicité
forciére,

PQUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout clerc habllite et
assermnenté de la Société Clvile Professionnelle dénommée en téle des présentes, a lefiet de
faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour metire le présent acte en
concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état eivil,

FRAIS

Les frais des présentes sont supportés par le requerant.

DONT ACTE sur 8 pages.

Comprenapt: Faraphes
«fenVoi approuve @ - .
« bame firée dans des blancs : 7,
« blang bétonné : - ‘ /’ ;2

«ligne enlidre rayée © -
« chiffre rayé nul ; -
= mot nul P

Aprés lecture faite, les parties ont cerlifiié exactesrThacune en ce qui
la conceme, les déclarations contenues au présent acte, &l jes signatures onf étd
recueiliies les jour, mois et an susdits par Malle Nsihalie RABEREAL, Clerc de
Notaire, & ce jour habilité & cet effet et assermenté par actes déposés aux einutes de
FOffice Notarial dénommé en téte des présentes, qui a lui-méme signé avec elles

Le présent acte a &té signé par le Notaire le méme jour.




Le Notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document, telle qu'elle est indiquée & la suite de leur nom ou de
leur dénomination lui a été réguli¢rement justifiée notamment en ce qui
concerne la SARL ABAQUE par la production de son extrait Kbis.

Certifie la présente copie contenue en 9 pages, exactement collationnée
¢t conforme 4 la minute et 4 'expédition destinée & recevoir la mention de
publicité fonciére et approuve aucun renvoi, aucun mot nul.

Fait a MELUN
Le 13 septembre 2006







Assemblée générale de copropriété du 45 rue Gatelliet

Compte Rendu

Date: Time: Location: Minutes:
20-10-2019 45 Rue Gatelliet Jonathan Tual
Present: Absent:

*  Marie Gaudry (Secrétairs) *  Jean-Yves Chevreau (non représentd)

=  Emilie Ricquebourg

= ficolas Tyvaert

%« Jpan-Charles Bovée

« Jjonathan Tual (Président)

Agenda

Changement de compte bancaire de la copropriéts,

Discussion autour de 'assurance de copro AXA,

Travaux & changement de locataire dans I"appartement de Marie,
Raccordement de fa copro  la fibre (j‘al recu une note de Qrange A ce sujet),

Probléme avec le portall,

Elaction du bureau,

Rappel : Situation des garages de Jean-Yves Chevreau

1. Revue de l'ordre du jour

»  Changement de compte bancaire de a3 copropriété,
o Décision a é1é prise de changer de compte bancaire pour passer du LCL 3 la Banque
Postale {BP) pour des raisons financiéres. Les charges du LCL se montent 3 environ 60
€ par trimestre pour le LCL contre 60 € par an pour la Banque Postale.
o Marie a, au nom de la copropriété, entrepris les démarches avec la 8P, le nouveauy
compte ast ouvert depuis le 11-09-2019,
o L'assemblde vote & nunanimité la cibture de Factuel compte du LCL : Action n"19-10-

o1

o lonathan représente la copropriété et peut agir en son nom,
o Lesfrais de cidture se feront sur les fonds propres de Jonathan qui régularisera par la
suite auprés du trésorier,

«  Discussion atour de Fassurance de copro AXA,
o Suite aux réflexions mendes cette année, 'assurance AXA est recanduite pour 2020.

+  Appel de charge pour Fannde 2020,
o Les charges (B36 §) sont constitudes comme suit :
= (otisation AXA ; 700 €
*  Frais bancaires BF 60 €
*  Provisions pour risques : 10 %

CR_AG_45_Rua_Gatsllist 20181020 _v2
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o Le tableau de répartition est joint en annexe, les sommes sont dues au 1Y Décembre
2019,

*  Travaux & changement de locataire dans Fappartement de Matle,
o Marla entreprend des travaux d’assainissement et rénovation de son appartement,
o Ces derniers se finiront fin octobre,
¢ Une nouvelle locataire emménagera début novembre,

= Raccordement de | copro 3 la fibre
o Suite 3 Favis laissé par la société NDI, mandatée par la société Orange, le présidant

doit prendre contact avec eux afin d’établir la convention de raccordement : Action
n* 19-10-02.

#  Probléme avec le portall

o Hestimpassible de fermer le portail 3 clé,

o Nicolas prendra contact avec Andrzej Adamezyk, Pouvrier travaitlant & la rénovation
de I'appartement de Marie afin d'établir un devis et procéder  la réparation du
portail,

& Nicolas représente la copropriété et peut agir en son nom,

¢ Etant donné la situation bancaire de la capropriété, Nicolas couvrira les frais sur ses
fands propres et procédera 3 la régularisation aupras du trésorier,

»  Election du bureau
o Lo bureau est démissionnaire,
© Sont élus & Funanimité :
*  Président ; Nicolas Tyvaert,
*  Trészorier : Jonathan Tual,
= Secrétaire : Emille Ricquebourg,
»  Secrétaire suppléante ; Marie Gaudry.
o Enmarge de I'élection : Marie prend Yaction de faire modifier Fimmatriculation de I»
copropriété afin de transférer fa responsabilité au nouveau président, action n* 19-
1003

»  Rappel : Situation des garages de Jean-Yves Chevreau
©  5uite & plusieurs relances fean-Yves Chevreau a finalement indiqué que la société
ABAQLIE, propriétaire des garages présents sur la capropriété, était en liquidation
judiciaire. Contact a été pris avec le liquidateur (*), sans succds pour le moment.

{*) Phillipe Angel-Denis HAZANE (B bis rue Thiers & Matun - 01 64 10 80 49)

A noter que Jean-Yves Chevreau n'a pas versé las sommes lui revenants au titre des
provisions pour charges des anndes 2018 et 2019,
Le reste des copropriétaires a été dans Iobligation d'avancer les sommes dues.

o il est décidé a Funanimité que les copropriétaires couvrirant las charges dues par Mr
Chevrpau dans F'attente de la liguidation.

¢ Rappel des sommes dues par Jean=Yves Chevreau a e jour :
" Cotisation AMA pour Yannée 2019 ; 9440 £
= Cotisation AXA pour 'année 2018 : 85.59 €
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Action list

Humber | Action Cwmar Planned
: Dun date
18-10-01 | Cldture de Uactuel compte bancaire au LGL Jonathan | 30-11-201%
19-10-02 | Etablir I3 convention de raccordement & la fibre avec la socidté NDJ Nicolas 31-12-2019
19-10-03 | Muodifier I'immatriculation pour transférer la responsabilité au nouvesu Marte 31-12-2019
président
Decision log

Numbaer Dcieion

191001 | Changerment de compte hancaire — LCL vers BP

19-10-02 Lassurance AXA est reconduite en 2020

19-10-03 Le raccordament de |a copropriété 3 la fibre est autorisé

19-10-04 | Nicalas aglt au nom de la copropriété s'agissant des réparations du portail

19-10-05 Les sommes dugs par Mr Chevreau seront couvertes par 'ensemble des copropriétaires dans Fattente
de la liquidation de la société ABAQUE, propriétaire des garages

Annexe : Tableau de répartition des charges

Marie Gaudry 144 134%
Jean-Charles Bovée 131 12.2 %
Jonathan Tual 308 BE%
Ernilie Ricquebourg & Nicolas Tyvaert 342 3%

Jean-Yves Chevreau 143 136 %
Total 1068 100 %

Appatl d¢ charge 2020 — sommaes diies au 1er décembre 2019

Marie Gaudry 184 13.4% 112.02€ 130.14 €
Jean-Chaties Bovie 131 12.2% 10199 € 11340 €
Jonathan Tual 308 BA% 240,77 € 278.37¢€
Emtliie Ricquebourg & 342 32% 267.50 € 308.00 €
Nicolas Tyvaert
Jean-Yves Chevreau 143 1316% 113,70£
Total 1068 100 % 836 & g6 €
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